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NOVY DOMOV,

stavebni bytové druzstvo

STANOVY
ze dne 16. 6. 2014

ve znéni zmén prijatych
dne 19. 06. 2023
s uc¢innosti od 1. 7. 2023

Cast|.
Zakladni ustanoveni
Clanek 1
Firma: NOVY DOMOV, stavebni bytové
druzstvo
Sidlo:  Okruzni 875/19a, 638 00 Brno.
IC: 000 47 627.

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je
zapsano ve vefejném rejstitku  vedeném
Krajskym soudem v Brné, voddilu Dr
XXXV, ¢islo vlozky 307.

Pravni poméry druZstva upravuji platné pravni
piedpisy a tyto stanovy.

Clanek 2
DruZstvo je spoledenstvim neuzavieného
poc¢tu fyzickych osob, jehoz hlavnim

poslanim je zajistovani bytovych potieb a
spravy bytl a nebytovych prostor pro své
¢leny. Druzstvo mtize spravovat domy s byty
a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych
osob. Za podminek stanovenych platnymi
pravnimi piedpisy mize druzstvo zajistovat i
jinou  &innost, pokud tim  neohrozi
uspokojovani potieb svych ¢lent.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v
pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazki odpovida celym svym
majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.
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Clenové druZstva neruéi za zadvazky druZstva.

Clanek 3
Informacéni deska

Druzstvo ve svém sidle ziizuje informadni
desku, ktera je kazdy pracovni den v béznou
pracovni dobu pfistupnd vSem ¢lenim
druzstva.

Informacéni deska slouzi k podavani informaci
o dalezitych skuteénostech druzstva, ke
svolani shromdazdéni delegatl a é&lenskych
schiizi samospravy nebydlicich a samospravy
garazi.

Informacni deska je zpfistupnéna ¢lenim
druzstva rovnéz prostfednictvim
internetovych stranek.

_ Castll.
Cinnosti druzstva
Clanek 4
Cinnost druzstva je zaloZena:

a) na druzstevnim  vlastnictvi  domid,

bytovych a nebytovych jednotek,
b) na spravé a provozu bytovych domi,
bytovych a nebytovych jednotek, které

jsou ve vlastnictvi druzstva, ¢leni
druzstva a jinych osob,
c) na spravé a hospodafeni s ostatnim

nebytovym majetkem druZstva.

2) Pfedmétem Cinnosti druzstva je:

a) zajiStovani potieb svych Elent spoCivajici
piedevsim v:

e pronajimani druzstevnich bytovych a
nebytovych jednotek,

e zajiSfovani plnéni spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim bytovych a
nebytovych jednotek ve vlastnictvi
druZstva nebo jeho ¢lend,

e zajitovani, popf. provadéni spravy,
oprav, Udrzby, modernizaci a
rekonstrukei bytovych a nebytovych
jednotek ve vlastnictvi druzstva nebo
jeho clentl.

b) c¢innost za Gcelem podnikani v oblasti:

e provadéni popf. zajistovani spravy,
udrzby, oprav, modernizaci a
rekonstrukei bytovych a nebytovych
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jednotek,  popf. bytovych  a
nebytovych objektd ve vlastnictvi
jinych osob nez ¢lent druzstva,

e zajiSfovani plnéni spojenych nebo
souvisejicich s uzivanim nemovitosti,
bytovych a nebytovych jednotek ve
vlastnictvi jinych osob nez ¢&lent
druzstva,

o vedeni Gcetnictvi a ¢innost ucetnich
poradcii pro jiné osoby nez c¢leny
druzstva,

e Cinnost podnikatelskych, finanénich,
organizatnich  a  ekonomickych
poradcii,

e cinnost technickych poradcii v oblasti
stavebnictvi a energetiky,

e kopirovaci prace,

e inzenyrskd  Cinnost v investiéni

vystavbé.
Druzstvo mize vykonavat i dal$i &innosti
schvalené shromazdénim delegatti, pokud si k
jejich vykonavani opatfi prislusné opravnéni.

. CastllL.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 5
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzstva miZe byt zletila fyzicka
osoba s trvalym pobytem na tzemi Ceské
republiky. Nezletila fyzickd osoba a pravnicka
osoba se muze stat ¢lenem druZstva z titulu
dédéni. Fyzicka osoba bez trvalého pobytu na
tzemi Ceské republiky se miZe stat Glenem
druzstva v piipad€ vzniku spoleéného Elenstvi
manzell v druzstvu.

Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek
stanovenych zdkonem a témito stanovami:

a) dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
piijeti za ¢lena na zakladé pisemné
piihlasky. K pfihlasce musi byt piipojeno
potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi
300,- K¢, zdkladniho ¢lenského vkladu ve
vysi 200,- K¢ a zalohy na dalsi &lensky
vklad ve vysi 2.800,- K&. Clen - vlastnik
bytové nebo nebytové jednotky ve spravé
druzstva zaplati pouze zakladni Elensky
vklad 200,- K¢,

b) pievodem nebo piechodem druZstevniho
podilu.
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Predstavenstvo je povinno rozhodnout o
piihlasce nejpozdeji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu
dorucena. Toto rozhodnuti musi byt &lenu
doruéeno doporucenym dopisem.

Za ¢lena druzstva nemusi byt pfijata osoba,
jejiz &lenstvi v druzstvu zaniklo jiz dfive
vyloucenim.

Druzstvo vrati zapisné, zakladni clensky
vklad a zalohu na dalsi ¢lensky vklad osobé,
kterou nepfijalo za ¢lena, do patnacti dni ode
dne nabyti pravni moci zamitavého
rozhodnuti. V takovém piipadé méa druzstvo
pravo ponechat na thradu nakladd spojenych
s projednanim zadosti ¢astku dle aktualniho
ceniku za administrativni akony.

Clenstvi v druzstvu vznika na dobu neuréitou.

Clanek 6
Druzstevni podil
Druzstevni podil piedstavuje prava a
povinnosti  ¢lena  plynouci  z &lenstvi
v druzstvu.

Kazdy ¢len miZe mit pouze jeden druZstevni
podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu
s vyjimkou spole¢ného jméni manzeld je
vylouceno.

Zastaveni druzstevniho podilu je vyloudeno.

Clanek 7
Piechod druzstevniho podilu

Smrti ¢lena, nejde-li o spoleéné Elenstvi
manzeld, prechazi jeho ¢lenstvi v druzstvu na
dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil.

S pfechodem druzstevniho podilu, s nimz byl
spojen ndjem druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu prechazi na dédice nijem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu,
veetné prav a povinnosti s tim spojenych.

Pokud na zakladé rozhodnuti soudu je vice
dédich, uzavie druzstvo nijemni smlouvu k
bytu nebo nebytovému prostoru pouze s
jednim deédicem (manzeli), ktery bude
dodate¢nou dohodou dédicl nebo dodateénym
rozhodnutim soudu uréen jako jediny &len (v
piipadé dé&dici manZeld jako spoleéni
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¢lenové) druzstva — vlastnik druZstevniho
podilu.

Dédéni  druzstevniho podilu, snimZ neni
spojeno pravo najmu druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni
najemni smlouvy je vylouéeno.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném
Jjméni manzeli, prechazi na pozistalého
manzela. K tomu se piihlédne pii vyporadani
dedictvi.

Jsou-li splnény podminky pro rozdéleni
druzstevniho podilu zistavitele podle téchto
stanov, mohou podily vzniklé rozdélenim

pfipadnout rGznym dédictim. Tim se
zlistavitelovo cClenstvi v den jeho smrti
pfeméni na vice samostatnych ¢lenstvi

jednotlivych dédict. Pro ucinky rozdéleni
podilu plati ustanoveni clanku 12 odst. 4)
téchto stanov.

Clanek 8
Prevod druzstevniho podilu

Clen mize prevést sviij drustevni podil na
osobu, ktera spliiuje podminky téchto stanov
pro piijeti za ¢lena. Pfevod je moZny i na
jiného ¢lena druzstva.

Pfevod ¢lenského podilu na zékladé dohody
nepodléhd souhlasu organi druzstva. Pievod
se uskuteéiuje smlouvou o pievodu
druzstevniho podilu v druzstvu. Pro zplisob
uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni
ob&anského zdkoniku o uzavirani smluv.

Pravni u¢inky prevodu druzstevniho podilu
nastavaji vaci druzstvu dnem dorudeni t¢inné
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva urci ti¢inky pozdéji.
Tytéz GCinky jako doruceni smlouvy ma
doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takové smlouvy.

Podpisy ptevodce a nabyvatele na piedloZzené
smlouvé o pfevodu druzstevniho podilu nebo
na jejich prohla%eni o uzavieni takové
smlouvy musi byt Gifedné ovéieny.

Prevodem druzstevniho podilu, snimz byl
spojen ndjem druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, dochazi k pfevodu ngjmu
druzstevniho bytu, anebo pievodu prava na
uzavien{ smlouvy o najmu, véetné viech prav
a povinnosti stim spojenych, a to véetnd
viech dluhli pfevodce viéi druzstvu a dluhi
druzstva vG¢i prevodei, které souviseji
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suzivanim  druZstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, anebo pravem na
uzavieni smlouvy o najmu.

V piipadé, Ze jsou s pievodem druzstevniho
podilu spojeny dluhy prevodce vici druzstvu,
je nabyvatel povinen sjednat s druzstvem
nejpozdéji do 15 dnii po dni nabyti pravnich
ucinki prevodu druzstevniho podilu vici
druzstvu dohodu, v niz bude dojednéan zpisob
a lhity splaceni dluhii. Nebude-li takova
dohoda sjednana zdivodi na strané
nabyvatele nejpozdéji do 30 dnd ode dne
nabyti prévnich G¢inki pfevodu druzstevniho
podilu vi¢i druzstvu, povaZuje se to za divod
pro vyloudeni ¢lena z druzstva.

Clen miize prevést ¢ast svého druzstevniho
podilu po jeho rozdéleni dle ¢l. 12 téchto
stanov.

Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky prevodu
druzstevniho podilu vi&i druzstvu, zanikne
Clenstvi prevodce v druZstvu a vznikne
lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi
pievodce nezanikne, jestlize pfi prevodu

druzstevnich  podild  nové  vzniklych
rozdélenim, zistane jeden z druZstevnich
podilt nove vzniklych rozdélenim

dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druzstevni podil
byl rozdélen.

Druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy
nebo prohlaseni podle odstavce 3 tohoto
¢lanku provede zapis pfislusnych zmén
v seznamu Clentl.

10) Za tkony spojené s vyiizenim agendy spojené

)

s pfevodem, rozdélenim nebo splynutim
druzstevniho  podilu a s pfechodem
druzstevniho podilu nebo zménou

druzstevniho podilu zplsobenou zménou
spoleéného jméni manzelll je druZstvo
opravnéno pozadovat od nabyvatele tthradu ve
vySi stanovené cenikem za administrativni
ukony druzstva.

Clanek 9
Spoleéné ¢lenstvi manzelil

Spolecné  Clenstvi manzelll v bytovém
druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil
soucasti  spole¢ného  jméni  manZzeld.
Druzstevni podil neni soucasti spole¢ného
Jméni manzell, pokud ho jeden zmanzell
nabyl za trvani manzelstvi darem, dédénim a
v dalsich pripadech stanovenych v ob¢anském
zakoniku.
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Ze spoleéného &lenstvi jsou oba manzelé
opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Manzelé jako spoleéni Clenové maji jeden
hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzelll, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druZzstevnimu
bytu nebo nebytovému prostoru, jde o pravo
na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu
manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je souéasti
spole¢ného jméni manZzell, spojen najem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru,
jde o spoleény najem manzeld.

Pieménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzelll na
vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzelli, nema
tato skutecnost vliv na spoleéné najemni
pravo.

Zalezitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném
jméni manzeld a pravni vztahy plynouci ze
spoleéného ¢Elenstvi manzelii ve vztahu mezi
manzely se fidi ustanovenim obcanského
zakoniku o manZelském majetkovém pravu a
spole¢ném jméni manzelt.

Vznikem spoleéného  ¢Elenstvi  manzeld
nezanika to samostatné Elenstvi kteréhokoliv
znich, které se nepfeménilo na jejich
spolecné ¢lenstvi.

Existence spoleéného ¢Elenstvi manzell
nevylucuje vznik samostatného = Clenstvi
kteréhokoliv znich vtomtéz nebo jiném
bytovém druzstvu.

Je-li jeden zmanzeld vyluénym Cclenem
druZstva, maji oba manzelé spoleéné najemni
pravo podle obcanského zakoniku odvozené
od prava ngjmu manZzela, ktery je vyluénym
¢lenem. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZz
najemniho prava bylo spole¢né ngjemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela.

10) V ostatnim se pro bydleni manzeld, ktefi

)

nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouZiji ustanoveni obd&anského zakoniku,
véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych
v ob¢anském zdkoniku o manZelstvi.

Clanek 10
Splynuti druzstevniho podilu

Jestlize ¢len ziskd v témZe druZstvu dalsi
druzstevni podil, napt., z divodu dédéni,
ptevodem druzstevniho podilu, sloudeni

druzstev a prevodu casti majetku, splyne takto
ziskany podil s plivodnim v jediny druzstevni
podil.

2) Z davoda uvedenych v odst. 1, splynou
navzdjem i spole¢nd <lenstvi  manZeld.
Vznikem  spoleéného  Clenstvi manzell
nesplyne to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich spolec¢né
¢lenstvi.

3) Pii splynuti ¢lenstvi podle odst. 1 a 2, plati
délka nejstarsiho &lenstvi. Clenskd préava a
povinnosti z takto splynutého c¢lenstvi
zlistavaji ¢lenovi zachovana.

Clanek 11
Pfeména c¢lenstvi

K pieméné ¢lenstvi dochézi v t&€chto piipadech:

a) spoleéné clenstvi manzeli se méni na
samostatné &lenstvi jednoho =z byvalych
manZeldl nebo na samostatné ¢lenstvi kazdého
znich v piipadé dohody o rozdéleni jejich
¢lenského podilu vsouladu se stanovami
druzstva,

b) samostatné clenstvi zlstavitele se v piipadé
uvedeném v Elanku 7 odst. 6) méni na
samostatné Clenstvi (nebo spolecné Clenstvi)
kazdého z dédict jednotlivych druzstevnich
podilt ztstavitele,

¢) samostatné ¢lenstvi se pievodem druzstevniho
podilu na jednoho 2z manZelll za trvani
manzelstvi méni na spoleéné Elenstvi
manzeld.

Clanek 12
Rozdéleni druzstevniho podilu

1) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné jen
tehdy, je-li ¢len (spole¢ni &lenové) nijemcem
nejméné dvou druzstevnich byth nebo
druzstevnich  nebytovych  prostor nebo
jednoho  druzstevniho bytu a jednoho
nebytového prostoru a také v pripadé, kdy je
¢len vedle n4mu jednoho bytu nebo
nebytového prostoru tzv. nebydlicim ¢lenem
druzstva.

2) K G¢innosti rozdeéleni druzstevniho podilu a
pii prfevodu nebo prechodu druzstevnich
podili vzniklych rozdélenim se wurci, se
kterym znovych druzstevnich podili bude
spojen najem kterého druZstevniho bytu nebo
nebytového prostoru nebo pijde o Clenstvi
tzv. nebydliciho ¢lena.
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Clen, jenz je pivodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruéi za
dluhy, které jsou sdruzstevnim podilem
spojeny.

Pravni 0€inky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdiive po splnéni vkladové
povinnosti k zdkladnimu ¢&lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého
rozdélenim.

_ Clanek 13
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)

d)

g

h)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého
zéstupce na jednani a rozhodovani &lenské
schiize samospravy a  prostiednictvim
zvolenych delegatii na jednani a rozhodovéani
shromazdéni delegat,

volit a byt volen do organd druzstva, ma-li
plnou zptisobilost k pravnim tkontim,

tcastnit se vesSkeré druzstevni cinnosti a
pozivat vyhod, které druzstvo svym Clentim
poskytuje,

predkladat navrhy na zlepSeni c¢innosti
druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi, tykajicimi se cCinnosti
druzstva k piisluSnym organiim druZstva a byt
o jejich vyfizeni pisemné informovan do 30
dnti od jejich podani,

na pridéleni konkrétné ureného bytu nebo
nebytového prostoru, splati-li k nému ¢lensky
vklad ve vysi a lhdté stanovené rozhodnutim
piislusného organu druzstva,

na uzavieni smlouvy o ndjmu konkrétné
ur¢eného bytu nebo nebytového prostoru,
ktery mu byl pfi dodrzeni podminek
stanovenych témito stanovami pravomocné
piidélen,

na uzavieni smlouvy o najmu druZzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru na zakladé
pievodu nebo piechodu druzstevniho podilu
nebo Casti vzniklé rozdélenim druzstevniho
podilu,

na roéni vylcétovani zaplacenych zaloh na
plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu nebo nebytového prostoru a na
vyporadani jejich pieplatkii (ev. nedoplatki)
podle platnych pravnich predpisii a téchto
stanov,

na uzavieni smlouvy o pfevodu druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru do svého

3

D

vlastnictvi na zakladé obecné zévazné pravni
Gpravy, a to i na zakladé vyzvy podané po 30.
6. 1995,

na majetkové vypoiadani pti zaniku &lenstvi,
na nahlizeni do seznamu élentl,

¢len druzstva, ktery je nijemcem druZstevniho
bytu nebo nebytového prostoru ma dale prava
vyplyvajici zndjmu uvedend v obCanském
zakoniku a v ¢asti V. téchto stanov.

_ Clanek 14
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

b)

d)

g

h)

dodrzovat platné pravni predpisy, stanovy,
vnitini piedpisy druzstva a plnit usneseni
organill druZstva,

uhradit ¢lensky vklad a dodatecny clensky
vklad ve stanovené vysi a lhité,

uzaviit najemni smlouvu, platit ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru, vcetné podilu na splatkach Gvérh
k financovani  oprav, rekonstrukci nebo
modernizaci spoleénych ¢asti domu, v némz
se byt nebo nebytovy prostor nachazi, a Girokl
z nich, pfipadajictho na byt nebo nebytovy
prostor,

platit dhrady za plnéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu nebo nebytového
prostoru (sluzby),

hradit pfispévky na spravu druzstva a
poplatky za administrativni Gkony druzstva ve
vysi urcené shromazdénim delegatl (napf. za
pievod druzstevniho podilu, za pievod
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
do vlastnictvi, souhlas s podnajmem, za
vystaveni pozadovanych potvrzeni apod.),

chranit  druZstevni majetek, dodrzovat
domovni fad, pfedpisy o pozirni ochrané a
fadné uzivat a udrZovat byt, nebytovy prostor
jakoZz i spoletné prostory a zatfizeni domu a
fadné uzivat plnéni spojend nebo souvisejici
s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru,

pievzit byt nebo nebytovy prostor, jehoz stav
odpovida ujednani v najemni smlouvé ve
lhaté stanovené druZstvem, nebo uhradit
druzstvu jmu, kterd mu vznikne opozdénym
pievzetim bytu,

oznamovat a dolozit druzstvu zmény tykajici
se udaji evidovanych vseznamu ¢lenl bez



i)

k)

zbyte¢ného odkladu poté, co tato zména
nastala,

podilet se na Ghradé prokdzané ztraty
stiediska  bytového  nebo  nebytového
hospodafstvi, jehoZ je ¢lenem,

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni
delegati na  (hradé ztraty  druzstva
(uhrazovaci povinnost) maximalné ve vysi
trojndsobku  zakladniho ¢lenského vkladu,
pficemz uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vét§im rozsahu, nez kolik ¢ini
skutecna vySe ztraty. Osoba, ktera byla
¢lenem druZstva pouze po uréitou cCdst
ucetniho obdobi, ve kterém vznikla ztrata,
plni pouze pomérnou &ast uhrazovaci
povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.
Uhrazovaci povinnost lze ulozit jestlize:

e zirata druzstva byla zjisténa fadnou nebo
mimofadnou Udetni zavérkou, kterou
projednalo shromazdéni delegatii, a

e kuhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny
zisk z minulych let a zajiStovaci a jiné
fondy, které lze podle stanov k tihradé
ztraty pouzit, a

e rozhodnuti shromazdéni delegati o
vhrazovaci povinnosti ¢lentt bylo pfijato
do jednoho roku ode dne skonceni
Gcetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
vhrazovaci povinnosti vznikla.

¢len druzstva, ktery je ndjemcem druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru ma dale
povinnosti  spojené snajmem  uvedené
v obdanském zakoniku a v &asti V. téchto
stanov.

Clanek 15
Majetkova ucast ¢lena druzstva

Majetkovou Gcast &lena v druzstvu tvoii ¢lensky

vklad,

ktery je tvofen zakladnim ¢&lenskym

vkladem a dalimi élenskymi vklady.

Clanek 16
Zakladni ¢lensky vklad

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny cleny
druzstva stejny a je 200,- K& Po dobu trvani
¢lenstvi nemiize majetkova icast ¢lena v druZstvu

klesnout pod hodnotu zakladniho

¢lenského

vkladu,

1

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Clanek 17
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad je majetkova icast ¢lena
na  druzstevni  vystavbé,  technickém
zhodnoceni domu, piipadné bytu nebo
nebytové prostoru ¢i spoleénych asti domu
nebo na pofizeni knim piislusejiciho
pozemku.

Dalsi élensky vklad se neodepisuje.

Castka 2.800,- K& slozena &leny, jejichz
bytova potieba v druzstvu nebyla uspokojena
(tzv. nebydlici ¢lenové) je zalohou na dalsi
¢lensky vklad.

Pievodem druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru do vlastnictvi ¢lena podle platného
pravniho predpisu nevznika ¢lenovi narok na
vraceni clenského vkladu pfipadajiciho na
pievedeny byt nebo nebytovy prostor, vietné
dalsiho (dodate¢ného) élenského vkladu.

Pridéleni uvolnéného bytu nebo nebytového
prostoru lze vedle Ghrady clenského vkladu
pfipadajiciho na tento byt nebo nebytovy
prostor ~ podminit  splacenim  dal§iho
(dodate¢ného) vkladu, ktery zpravidla odrazi
zhodnoceni bytu nebo nebytového prostoru,
k némuz doslo od doby jeho vystavby. Vysi

dodatedného  ¢lenského  vkladu  stanovi
piedstavenstvo  druzstva na  zdkladé
znaleckého posudku o obvyklé cené

uvolnéného bytu nebo nebytového prostoru.
Dodatecny clensky vklad je spoleénym
majetkem druZstva a o jeho pouziti rozhoduje
piedstavenstvo druzstva.

Uhradu dalsiho (dodateéného) &lenského
vkladu lze pozadovat i pii povoleni roz§iteni
stavajiciho bytu nebo nebytového prostoru,
nebo néstavby &i vestavby ve spoleénych
prostorach domu.

O thradé dalsiho (dodateéného) Elenského
vkladu uzavie druzstvo se Elenem pisemnou
smlouvu, ktera podléha schvaleni
piedstavenstvem druzstva.

Clanek 18
Zanik ¢élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)

dohodou,

smrti ¢lena,

vystoupenim ¢lena,

vylouéenim ¢lena,

pievodem druzstevniho podilu,
piechodem druZzstevniho podilu,



g)
h)

i)

k)

1)

2)

Y]

2)

3)

4)

prohlagenim konkursu na majetek ¢lena,
zamitnutim  insolvenéniho  navrhu  pro
nedostatek majetku &lena,

dorudenim  vyrozuméni o  nelspésné
opakované drazbé v Tfizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li
tlenskd prava a povinnosti pievoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti
postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo
pravni moci exeku¢niho piikazu k postiZeni
¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity
uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu
a, byl-li v této [hit€ podan ndvrh na zastaveni
exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
navrhu,

zanikem druzstva bez pravniho néstupce,
jinym zptsobem stanovenym zakonem.

Clanek 19
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodne-li se druZstvo a ¢len na skonceni
¢lenstvi, konéi Elenstvi sjednanym dnem.

Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo
a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o
skondeni ¢lenstvi vyda druZstvo &lenovi.

Clanek 20
Vystoupeni

Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi
zanikd uplynutim doby dvou mésici, kterd
zalind prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujictho  po  doruceni  pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni z druZstva.

Oznameni o vystoupeni miZze élen odvolat jen
pisemné a se souhlasem druzstva.

Clen, ktery nesouhlasi s pievodem svych
¢lenskych prav a povinnosti na pravniho
nastupce druzstva, mize z druzstva vystoupit
ke dni, kdy k tomuto pievodu ma dojit, pokud
to oznadmi predstavenstvu do jednoho tydne
po  usneseni  shromazdéni  delegath.
Vyporéadaci podil je povinen uhradit ¢lenovi,
ktery z druzstva vystoupil, pravni nastupce
druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na
ného preslo jmeéni druzstva.

Clen, ktery vystupuje zdruzstva proto, Ze
nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést
tento divod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhiat€ 1

)

2)

mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle vsak do 3
mésicii poté, kdy shromazdéni delegati o
zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena
vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se
zménou stanov nepiihlizi. Zména stanov neni
pro vystupujiciho ¢lena ¢inna a vztah mezi
druzstvem a c&lenem se fidi dosavadnimi
stanovami. Clenstvi ¢&lena  vystupujiciho
z diivodu nesouhlasu se zménou stanov zanika
uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doru¢eno.

Clanek 21
Vylouéeni

Predstavenstvo miZe rozhodnout o vylouceni
tlena nebo spoleénych clenti druzstva
z druzstva, jestlize ¢len:

a) zAvaznym zpusobem nebo opakované
porusil své clenské povinnosti uréené
zakonem nebo stanovami,

b) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi,

c) byl pravomocné odsouzen pro umyslny
trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho
majetku nebo proti ¢lentim druZstva,

d) zavrzenihodnym zpiisobem zasahl do prav
nebo opravnénych zajmi druzstva nebo
jeho ¢lent,

e) pokud nesplnil vkladovou povinnost,

f) neozniamil udaje potiebné pro vedeni
seznamu ¢lent (zejména zménu bydlisté
nebo sidla nebo adresy urcené pro

dorudovani, zménu prijmeni) a v
disledku toho se druzstvu prokazatelné
opakované, minimalné dvakrat,
nepodafrilo dorucit ¢lenovi
korespondenci,

g) zdalsich  divodi  uvedenych  ve
stanovach.

Clena nebo spoleéné &leny druzstva, s jejichz
Clenstvim je spojen najem nebo spoleény
ndjem druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru lze zdruzstva vyloudit i tehdy,
pokud:

a) porusi jako nagjemce hrub€ svou povinnost
vyplyvajici znajmu, zejména tim, Ze
nezaplatil nijemné a naklady na sluzby za
dobu alespoii tii mésictl, poskozuje-1i byt
nebo nebytovy prostor nebo spoleéné
Casti domu zavaznym nebo
nenapravitelnym zptisobem, zptisobuje-li



3)

4)

5)

6)

7

8)

jinak zavazné Skody druZstvu nebo
osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li
neopravnéné byt nebo nebytovy prostor
k jinému 0celu, nez bylo ujednéno, nebo

b) byl ndjemce pravomocné odsouzen pro
Gmyslny trestny ¢in spachany na druZzstvu
nebo na osobg, ktera bydli v domé, kde je
najemcitv byt nebo nebytovy prostor,
nebo proti cizimu majetku, ktery se
v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylouceni predchazi vystraha,
kterou udéluje predstavenstvo druZstva. Ve
vystraze se uvede divod vyloudeni,
upozornéni Clena na moZnost vyloudeni
z druzstva a vyzva Clenovi, aby v pfiméfené
Ihite, nejméné vsak 30 dni, s poruSovanim
Clenskych povinnosti prestal a nasledky
poruSeni povinnosti odstranil. Vystraha se
zasila doporu¢enym dopisem na adresu
uvedenou v seznamu ¢lent. U spoleéného
¢lenstvi se vystraha doruduje obéma
manZzelim,

Bez vystrahy lze vyloucit Elena (spoleéné
¢leny), pokud porueni &lenskych povinnosti
nebo jiné dilezit¢ divody uvedené ve
stanovach mély nasledky, které nelze
odstranit nebo v piipadech uvedenych v odst.
1) pism. ¢) a v odst. 2) pism. b) tohoto ¢lanku
stanov.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdgji nez ve
lhiate¢ 6 mésict ode dne, kdy se druzstvo
dozvédélo o divodu vylouceni, nejpozdéji
viak ve lhaté jednoho roku ode dne, kdy
diivod vylouCeni nastal. V piipadé vyluovani
z diivodu neplaceni najemného a nakladi na
sluzby a zdivodu nesplnéni povinnosti
oznamit udaje potiebné pro vedeni
seznamu clent [ze o vyloudeni rozhodnout
kdykoli, kdy tento divod pro vylouéeni &lena
trva.

Rozhodnuti o vyloudeni musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat pouteni o moznosti
vyluovaného ¢lena podat namitky proti
rozhodnuti o vyloudeni ke shromazdéni
delegati.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyluovanému
¢lenu doru¢i do vlastnich rukou na adresu
uvedenou v seznamu d&lent. Rozhodnuti o
vylouCeni spole¢nych ¢lenti se dorucuje
kazdému z manzeld.

Proti rozhodnuti o vylou€eni mize ¢len podat
oditvodnéné namitky ke shromazdéni delegati
ve [hité 30 dnh ode dne dorudeni oznameni o

vylou€eni. K namitkam podanym v rozporu
s tim se nepiihlizi.

9) Kazdy ze spoleénych €Elenti ma pravo proti
rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na
vali druhého z manZzeld.

10) Clenstvi vyluSované osoby zanikd marnym
uplynutim lhity pro podani namitek nebo
dnem, kdy ji bylo doruéeno rozhodnuti
shromazdéni delegatli o zamitnuti namitek.
Rozhodnuti o zamitnuti namitek s potvrzenim
rozhodnuti o vylouceni se zasila doporucené
do vlastnich rukou.

11) Zanikem clenstvi zanikd najem (spoleény
nijem) druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru nebo pravo na uzavieni smlouvy o
nijmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru,

12) Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o
zamitnuti namitek mize kazdy vyluCovany
élen podat ve I[hiit¢ t¥i mésici ode dne
doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na
prohlaSeni rozhodnuti za neplatné. Do doby
uplynuti lhiity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonéeni
soudniho fizeni druzstvo nemtize viéi ¢lenovi
uplatnit Z4dna prava plynouci ze zéniku jeho
¢lenstvi.

13) Predstavenstvo mtize rozhodnuti o vylouceni
zrudit. Se zruSenim o vyloudeni musi
vyloueny <¢len (oba spoleéni &lenové)
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudgli tento
souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo
této osobé rozhodnuti o zruseni vyloudeni
doruceno, k rozhodnuti o zruseni vyloudeni se
nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena
osoba o zruseni rozhodnuti o vyloudeni jiz
diive pozadala.

14) Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti
o vylouceni i v pfipadech, v nichZz probih4
fizeni o neplatnosti vylouceni Clena
z druzstva.

15) Pokud bylo rozhodnuti o vylougeni zruseno
nebo rozhodlo-li shromazdéni delegatd nebo
soud o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylou€eni jsou divodné, ¢lenstvi &lena
v druZstvu nezaniklo.

Clanek 22
Zanik €lenstvi pfi likvidaci druzstva

Zanikem druzstva bez pravniho nastupce ¢lenstvi
zanikd dnem vymazu druZstva z obchodniho
rejstiiku.



Clanek 23
Zanik spolec¢ného clenstvi manzelt

Spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu zanika také:

a)
b)

c)

1)

2)

3)

4)

smrti jednoho z manZzel,

vypofadanim spoleéného jméni manzell

dohodou nebo rozhodnutim soudu,

marnym uplynutim lhiity pro vyporadéani
podle obcanského zakoniku.

Clanek 24
Obnoveni ¢lenstvi

Jestlize byl zruSen konkurs na majetek ¢lena,
jeho Clenstvi se obnovuje. To neplati, jestlize
byl konkurs zruSen po splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je
zcela nepostacujici.

Insolvencni spravce vrati do 30 dnd ode dne
pravni moci rozhodnuti soudu o zruseni
konkursu vyplaceny vyporadaci podil tpadce
druZstvu.

Jestlize byl pravomocné zastaven vykon
rozhodnuti nebo  exekuce  postizenim
druzstevniho podilu, &lenstvi povinného
v druZstvu se obnovuje.

Ten, kdo pfijal vyplaceny vyporadaci podil
povinného, vrati do 30 dni ode dne pravni
moci rozhodnuti soudu o zastaveni vykonu
rozhodnuti  nebo  exekuce  vyplaceny
vypotadaci podil povinného druzstvu.

Clanek 25
Majetkové vyporadani

Zanikem ¢lenstvi vznikd byvalému ¢lenu nebo
jeho deédicim narok na vypofadaci podil.
Vyporadaci podil se rovna Gcéetni hodnoté
majetkové 0casti ¢lena v druzstvu:

a) u nebydliciho ¢lena se vypofadaci podil
rovna zakladnimu c¢&lenskému vkladu a
zaloze na dalsi ¢lensky vklad,

b) u ¢lena - ndjemce se vypoiadaci podil
rovna zakladnimu &lenskému vkladu a
dal3imu ¢lenskému vkladu,

¢) u c¢lena, jemuz byl byt nebo nebytovy
prostor preveden do vlastnictvi se
vypoiadaci podil rovna

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

10

e nule, jestlize zékladni ¢lensky vklad
pfevodem bytu nebo nebytového
prostoru do vlastnictvi ¢lena zanikl,
protoZze byl zdrojem financovani
pievedeného bytu nebo nebytového
prostoru a vlastnik zakladni Elensky
vklad znovu do druZstva nesloZil.
Toto se tyka zaniku Elenstvi ke dni
pievodu bytu nebo nebytového
prostoru do vlastnictvi ¢lena,

e zakladnimu  Clenskému  vkladu,
jestlize vlastnik, jemuz pievodem
bytu nebo nebytového prostoru
zakladni ¢lensky vklad zanikl, znovu
zakladni ¢lensky vklad do druzstva
slozil.

Narok na vyplatu vypotradaciho podilu vznika
uplynutim 3 mésicii ode dne, kdy byla nebo
mohla byt zjisténa jeho vyse.

Vypoiadaci podil vylouéeného ¢&lena je
splatny ve Ihtté 1 roku poté, kdy byla nebo
mohla byt zjiSténa jeho vyse, nebo kdy nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo
fizeni ve véci urceni neplatnosti o vyloudeni
skonceno. Vyplata vypotadaciho podilu dle
odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku je vazana vzdy
na uvolnéni bytu nebo nebytového prostoru.

Kromé& naroku na vyplatu vypoiadaciho
podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z
divodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv
jinou ¢ast majetku druzstva.

Pri vyplate vyporadaciho podilu zapoéte

druzstvo své splatné pohledavky vaci
byvalému ¢lenu.
Zanikem c¢lenstvi v disledku pievodu

druzstevniho podilu nevznika dosavadnimu
¢lenovi vaéi druZstvu narok na vyporadaci
podil. Vzajemné naroky si castnici pfevodu
vyporadaji mezi sebou.

Clanek 26
Seznam ¢lent

Bytové druZzstvo vede seznam vSech svych
¢leni podle platnych pravnich pfedpisi a
téchto stanov.

Spoleéni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lent
vyslovné uvadgji jako spoleéni Elenové; je-li
¢lenem bytového druZstva pouze jeden
z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z
manzeld, bez ohledu, Zze vznikl spolecny
najem manzeld k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lenil se zapisuje:



4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) jméno a bydlist¢ nebo sidlo d&lena
svyslovnym uvedenim adresy pro
dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano
na jinou adresu nez je bydlist€ nebo sidlo,

b) den a zplisob vzniku a zaniku Clenstvi
v druzstvu,

c) vySe Cclenského vkladu (zakladniho a
dalsiho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k élenskému vkladu s uréenim,
ke kterému predmétu najmu se vztahuje
kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit a podle
povahy udaje pripadné dolozit druZstvu
kazdou zménu 0dajli evidovanych v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu poté, kdy tato
skute¢nost nastala.

DruZstvo je povinno provést zapis zapisované
skute¢nosti bez zbyteéného odkladu poté, co
mu bude zména pisemné dorucena a piipadné,
podle povahy (idaje, prokazana.

Dorucuje-li bytové druZstvo ¢lenovi jinak nez
osobnim  preddnim  pisemnosti  ¢&lenovi,
doruéuje pisemnost na adresu uvedenou
v seznamu Clent. Pokud ¢&len  oznamil
bytovému druzstvu k zapisu do seznamu ¢leni
jinou dorucovaci adresu, neZ je jeho bydlisté,
dorucuje bytové druZstvo na tuto dorudovaci
adresu.

Clen druzstva mé4 pravo do seznamu nahlizet a
Zadat vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu jeho zapisu v seznamu. Za potvrzeni o
¢lenstvi, pokud si je vyzada Clen Cast&ji nez
jedenkrat za rok, ostatni potvrzeni a dali
ukony spojené s vydavanim potvrzenych listin
hradi ¢len, ktery si takovéto dokumenty sam
vyzadal, poplatky ve vy$i stanovené cenikem
za administrativni ikony druzstva.

Udaje  zapsané vseznamu &lenti  miZe
druzstvo pouzivat pouze pro své potieby ve
vztahu k ¢leniim druzstva. Za jinym Gcelem
mohou byt pouZity jen se souhlasem ¢lend,
kterych se tykaji.

Druzstvo vyda kaZdému ¢lenovi na jeho
pisemnou Zadost a za ihradu poplatku dle
platného ceniku druzstva za
administrativni dkony opis nebo vypis
udaji ze seznamu Clena druZstva, které se
ho tykaji, a to bez zbyte¢ného odkladu od
doruceni zadosti. Jiné osobé€, nez ¢lenovi,
kterého se udaje ze seznamu druZstva
tykaji, vyda druZstvo opis nebo vypis idaji
ze seznamu Clenit druzstva na zakladé jeji
Zadosti, ve které osveédc¢i sviij pravni zijem
nebo ji dolozi pisemnym souhlasem ¢lena,

1

ktercho se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt
Uiedné ovéfeny.

10) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho clenem,

1

2)

3)

4)

3)

6)

druzstvo to vseznamu d&lenti vyzna&i bez
zbyteéného odkladu. Do této Casti seznamu
piedstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému c¢lenovi, jehoz se zapis tyk4, a jeho
pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za
podminek stanovenych zdkonem upravujicim
podnikani na  kapitdlovém  trhu  pro
poskytovani tdaji osobou vedouci evidenci
investi¢nich nastroja.

Cast IV.

Clanek 27
Pridélovani byt a nebytovych prostor
podle poradniku

Byty a nebytové prostory piidéluje
predstavenstvo vyluéné nebydlicim ¢&lenim
druzstva podle jejich pofadi v pofadniku
sestavencho podle délky ¢lenstvi.

Pridéleni uvolnéného bytu nebo nebytového
prostoru lze vedle Uhrady Clenského vkladu
vztahujictho se kbytu nebo nebytovému
prostoru a dalSiho (dodateéného) &lenského
vkladu podle €l. 17 stanov vazat na pievzeti
vSech dluht, které vaznou na uvolnéném bytu
nebo nebytovém prostoru, véetné veskerych
spravnich a soudnich vydaji vynaloZenych
druzstvem v souvislosti s jejich vyméhanim.

Pro Gcely sestavovani poradniku se
nebydlicimu ¢lenu zapocitava délka &lenstvi
od vzniku C¢lenstvi toho zjeho pravnich
piedchtideti, jehoZ Elenstvi vzniklo nejdiive,
pokud dale neni uvedeno jinak.

Délka Clenstvi ¢lena, jemuz splynula ¢lenstvi,
se pro ucely sestavovani pofadniku zapocitava
z toho Clenstvi, v jehoz ramci dosud nebyla
uspokojena jeho bytova potieba.

Vedle délky <clenstvi je pro sestaveni
poiadniku rozhodujici dhrada ¢lenského a
dalsiho (dodate¢ného) &lenského vkladu a
pievzeti dluht, které vaznou na bytu nebo
nebytovém prostoru.

Potadnik schvaluje piedstavenstvo druZstva.

Nejpozdéji 30 dnd pfed predloZzenim
potadniku ke schvaleni zvelejni

predstavenstvo jeho navrh k pFipominkdm
¢lentim na informacni desce druzstva. V této
dobé mohou ¢lenové podavat své pripominky.



7) Pied pfidélenim bytu predstavenstvo vyzve

8)

1

2)

1)

2)

pisemné prvniho ¢lena v pofadniku ke
splaceni ¢lenského vkladu, dalsiho
(dodateéného) ¢lenského vkladu a piipadné k
uzavieni smlouvy o prevzeti dluht
vaznoucich na piidélovaném bytu nebo
nebytovém prostoru.

Nesplni-li ¢len ve stanovené [huté vyzvu
piedstavenstva nebo nedoloZi piislib banky
k jeho financovani nebo odmitne-li pisemné
pridéleni bytu, predstavenstvo mu byt
nepiidéli a vyzve dle odst. 7) tohoto &lanku
dal§iho ¢lena v poradniku.

Clanek 28
Piidéleni mimo poradnik
Mimo pofadnik mize piedstavenstvo pridélit
byt nebo nebytovy prostor:

a) cClenu, jehoz byt, ktery v druZstvu uziva,
se stal neobyvatelnym,

b) &lenu, ktery byl zbaven prava na piidéleni
bytu nebo prava na jeho uZivani
nespravinym postupem druZzstva,

¢) c¢lentim v domé anebo jejich piibuznym v
fadé piimé v piipadé piidélovani byt v
nadstavbach, piip. vestavbach,

d) clenu, ktery splnil podminky vyzvy
k pridéleni dle ¢lanku 27 stanov, pokud
zadny zclenti dle pofadniku nemél o
pridéleni zajem,

e) v jinych mimofadnych
pfedchozim  schvaleni
delegatii.

piipadech po
shromazdénim

Ve zcela vyjimeéném piipadé (napf. vaznych
ekonomickych diivodi) miaze druZstvo
rozhodnout o nepfidéleni uvolnéného bytu
nebo nebytového prostoru ¢lenovi druZstva a

Vv

o jeho pifimém prodeji za nejvyssi nabidku.

Takovy postup podléha schvaleni
shromazdénim delegati.
Clanek 29

Rozhodnuti o pfidéleni

Po splnéni vyzvy dle ¢l. 27 ev. predloZeni
pfislibu banky (jin¢ho financujictho subjektu)
rozhodne piedstavenstvo o pfidéleni bytu
nebo nebytového prostoru.

Rozhodnuti o pfidéleni bytu se vyhotovuje
pisemné a dorucuje se &lenovi do vlastnich
rukou.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

Po pravni moci rozhodnuti o pfidéleni bytu
nebo nebytového prostoru uzavie druZstvo
s Clenem smlouvu o ndjmu bytu nebo
nebytového prostoru dle téchto stanov.

Predstavenstvo mtize po dohodé se ¢lenem
zménit své pravomocné rozhodnuti o piidéleni
bytu nebo nebytového prostoru, jestlize s
Clenem nebyla dosud wuzaviena najemni
smlouva.

Novy piidél se povazuje za realizaci
pivodniho poradniku, popf. Slo-li o pfidél
mimo poradnik, za realizaci tohoto pridélu.

Predstavenstvo miZe zrudit pravomocné
rozhodnuti o pfidéleni bytu nebo nebytového
prostoru v piipadech, kdy:

a) nebyla splnéna uhrazovaci povinnost dle
vyzvy dle clanku 27 stanov ve stanovené
nebo sjednané lhité,

b) ¢len ve lhité stanovené piedstavenstvem
pisemné odmitl uzaviit ndjemni smlouvu
nebo odmitl prevzit byt nebo nebytovy
prostor, ktery je mu predavan ve stavu,
jak byl k pridéleni nabizen.

Rozhodnuti o  zruseni  pravomocného
rozhodnuti o ptidéleni bytu musi byt ¢lenovi
doruceno do vlastnich rukou.

V piipadé zruSeni rozhodnuti vznika Elenovi
narok na vraceni jiz poskytnutého plnéni
snizeného o sankci ve vysi viech nakladi,
které druzstvu v disledku neuzavieni ndjemni
smlouvy dle rozhodnuti o piidélu vzniknou
(zejména uslé nijemné a naklady spojené se
spravou a provoz bytu nebo nebytového
prostoru). Tento narok vznika uplynutim dvou
mésicti po nabyti pravni moci rozhodnuti,
kterym bylo zruSeno rozhodnuti o piidéleni
druzstevniho bytu.

Clanek 30
Pfenechani druzstevniho bytu nebo

nebytového prostoru do najmu na dobu

)

2)

uréitou

Predstavenstvo mize smlouvou o najmu
pfenechat druZzstevni byt nebo nebytovy
prostor obanovi, i kdyZ neplijde o ¢lena
druzstva na dobu uritou, napf. na dobu od
uvolnéni bytu nebo nebytového prostoru do
Jjeho pridéleni v souladu s témito stanovami.

Uelem tohoto  postupu je  zajisténi
financovani nakladii na spravu a provoz bytu
nebo nebytového prostoru po dobu uvedenou
v pfedchozim odstavei.



3)

4)

5)

V téchto piipadech prenechani bytu nebo
nebytového prostoru do najmu nevznika
najemci povinnost k tthradé ¢lenského vkladu.
Pfenechani bytu nebo nebytového prostoru
maze byt na  zdklad¢  rozhodnuti
piedstavenstva vazano na thradu jistoty podle
obcanského zakoniku.

Doba najmu, vy$e najemného a Ohrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo
nebytového prostoru, uhrada jistoty a jeji
vy$e, prava a povinnosti druzstva a najemce
se uréi  vpisemné ndjemni smlouvé.
Ustanoveni ¢asti V. téchto stanov se na
ptipady najmu podle tohoto ¢lanku nepouziji
a najemni vztah se f[idi piisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Pii skonCeni najmu uzavieného na dobu
uréitou nema najemce narok na nahradni
bydleni, ubytovani a piistiesi.

Cast V.

Najem druzstevniho bytu a druzstevniho

)

2)

nebytového prostoru

Clanek 31
Vznik najmu druzstevniho bytu a
nebytového prostoru

Najem druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru vznikd pisemnou smlouvou, kterou
druzstvo jako pronajimatel pfenechava svému
¢lenu jako najemci (dale jen najemce) do
uzivani druzstevni byt nebo nebytovy prostor.
Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze
smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neuréitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni
smlouvy:

a) na zékladé rozhodnuti o pridéleni
druzstevnitho bytu nebo nebytového
prostoru po splaceni ¢lenského podilu ve

lhit¢ a vy$i stanovené pifsludnym
organem druzstva,
b) na zakladé nabyti c¢lenského podilu,

s nimz je spojen najem druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru pirevodem
¢lenského podilu,

¢) na zakladé nabyti ¢&lenského podilu,
s nimz je spojen najem druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru na zakladé
zdédéni clenského podilu.
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3)

4)

D)

2)

3)

4)

1)

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni
bytu nebo nebytového prostoru, jeho
piisluSenstvi a zplsob stanoveni vySe
najemného a zaloh na plnéni spojena nebo
souvisejici s uZivanim bytu nebo nebytového
prostoru nebo jejich vysi.

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Prava a povinnosti z najmu bytu a
nebytového prostoru

Clanek 32
Prava a povinnosti druzstva

Druzstvo je povinno zajistit ngjemci neruSeny
vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu
nebo  nebytového  prostoru v souladu
snajemni{ smlouvou a sobecné zdvaznymi
pravnimi predpisy a témito stanovami.

Druzstvo je povinno odevzdat nijemci byt ve
stavu zplsobilém pro obyvini a nebytovy
prostor ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani, pokud  snijemcem  pisemné
nedohodne néco jiného. Pokud druzstvo
s najemcem dohodne, Zze mu bude piedan byt,
ktery neni zpusobily k obyvani nebo nebytovy
prostor, ktery neni zpusobily k fadnému
uzivani, musi byt soucasné sjednan zplisob
provedeni a ihrada nutnych tprav.

Druzstvo milZze z technickych nebo
estetickych  divodii nebo na zakladé
rozhodnuti vlastnikt jednotek domu, v némz
se byt nebo nebytovy prostor nachazi, stanovit
najemci pravidla upravujici zpiisob provedeni
a thrady nékterych oprav nebo udrzby bytu
nebo nebytového prostoru, véetng teéch, které
je najemce povinen platit ze svého.

Druzstvo ma prdvo pozZadovat, aby
v ngjemcoveé domacnosti Zil jen takovy pocet
osob, ktery je priméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly
vbyté zit vobvyklych pohodlnych a
hygienicky vyhovujicich podminkach.
Clanek 33

Prava a povinnosti najemce

Najemce bytu nebo nebytového prostoru je

povinen dodrzovat vSechny povinnosti
najemce, které se na n¢j vztahuji podle obecné



2)

3)

4)

3)

6)

7)

zavaznych pravnich predpist nebo které pro
n¢j vyplyvaji ztéchto stanov a uzaviené
najemni smlouvy.

Najemce je povinen pii vykonu svych prav
dbét, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemcim vykon jejich
prav.

Najemce je povinen dodrzovat domovni Fad
domu schvaleny druzstvem nebo
spolecenstvim vlastnikd domu, v némZ se byt
nebo nebytovy prostor nachazi.

Veskeré opravy bytu, jeho soudédsti a
piislusenstvi, opravy souvisejici s jeho
uzivanim  véetné  vymén  zafizovacich
piedméti a =zafizeni a naklady spojené
s béznou Gdrzbou bytu zajistuje a hradi
najemce mimo najemné. Povinnost najemce
k provadéni oprav bytu, vcetné jeho
vybaveni, k vyméné jednotlivych
zafizovacich predméti a jejich soudlasti
neni finanéné limitovana; vymezeni pojmi
bézna tdrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu stanovené nafizenim vlady
¢. 308/2015 Sb., v platném znéni, ani
pozdéj§im  pravnim  predpisem, se
neuplatni. Pokud je byt vymezen podle
zvlastnich pravnich predpisi, jako samostatna
jednotka, je pro uréeni bytu, jeho soucasti,
piislusenstvi ~a  vybaveni  rozhodujici
prohlaseni vlastnila. To plati i pro nebytovy
prostor.

Opravy, rekonstrukce a  modernizace
spole¢nych ¢asti domu se provadéji a hradi ze
zdrojli na opravy, Gdrzbu a investice
vytvofenych z najemného od najemct bytd a
nebytovych prostor vdomé a zuahrad od
vlastniki bytt a nebytovych prostor v domé, a
to na zékladé rozhodnuti druzstva, a pokud
vdomé wvzniklo spoledenstvi jednotek, na
zakladé rozhodnuti tohoto spolecenstvi.
Pokud jsou spoleéné casti vymezeny podle
zvlaStnich pravnich predpist, plati pro jejich
uréeni prohlaseni vlastnika.

Nédjemce nesmi provadét tpravu, piestavbu
nebo jinou zménu bytu nebo nebytového
prostoru bez piedchoziho souhlasu druZstva.
V ptipadé poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmeény na sviij naklad v pfiméiené
lhaté odstranil.

Najemce je povinen oznamit druZstvu bez
zbyte¢ného odkladu vadu nebo poskozeni,
které ma odstranit druzstvo. Neodstrani-li
druzstvo poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného
odkladu a fadné, mlze je najemce odstranit a
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9)

zédat nahradu  odlvodnénych  nakladi.
Neoznami-li v8ak najemce poSkozeni nebo
vadu bez zbytecného odkladu poté, co ji zjistil
nebo mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit, nema
pravo na tuhradu vynalozenych nakladi.

Nédjemce je povinen odstranit zavady a
poskozeni, které zplsobil na domé &i jeho
zafizeni sam nebo osoby zZijici v jeho
domacnosti nebo pobyvajici v bytg.

Najemce ma pravo chovat vbyté zvire,
nezpiisobi-li chov druZstvu nebo ostatnim
obyvatelim domu obtize nepfiméfené
pomérim vdomé. Vyvola-li chov zvifete
potfebu zvySenych nakladi na Gdrzbu
spoleénych &asti domu, nahradi najemce tyto
naklady druZstvu.

10) Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo

dim, anebo pro ostatni obyvatele domu mize
najemce v byté i pracovat ¢i podnikat. Praci
se mysli pro ucely téchto stanov takova
¢innost, kterd souvisi se zaméstnanim ¢&i
podnikdanim najemce a kterd nezatéZuje
hlukem, otfesy, pachy, nebezpeénymi latkami,
jinym podobnym zneci§ténim a nadmérnym
pohybem cizich osob v domé, to vSe nad
rdmec béZného uZivanf bytu k bydleni.

11) Najemce je povinen oznamovat druZstvu

12) Piijme-li

zmény pro vedeni bytové evidence, vCetné
véasného oznamovani zmeén tykajicich se
¢lena a piisludnikd jeho domécnosti, které
jsou podstatné pro rozactovani nakladi za
plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim
bytu nebo nebytového prostoru a stanoveni
zéaloh na neé.

nového ¢lena  své
zvySeni poctu osob
bez zbyteéného odkladu

nijemce
domécnosti, oznami
zijicich v byté
druzstvu.

13) Ndjemce je povinen umoZnit povéienym

zastupcim druzstva po piedchozim ozndmeni
vstup do bytu nebo nebytového prostoru za
ucelem zjisténi technického stavu bytu nebo
nebytového prostoru, provedeni instalace a
adrzby zatizeni pro méfeni, dodédvku a
regulaci tepla, teplé a studené vody i odpodet
naméfenych hodnost.

14) Byt nebo jeho ¢ast miize najemce pienechat

jinému do podnajmu jediné s piedchozim
pisemnym souhlasem piedsedy druzstva.
Najemce je povinen zavazat podndjemnika
k dodrzovani platnych pravnich piedpisi
tykajicich se uzivani bytu, ustanoveni stanov
druzstva a domovniho fadu, a to pod sankci
okamzitého ukonceni podnajmu v piipadé



jejich porusovani. Ustanoveni tohoto odstavce
se vztahuje 1 na podnajem nebytového
prostortu,

15) Najemce je povinen umoZnit povéienym

zastupciim druzstva po piedchozim oznameni
vstup do bytu nebo nebytového prostoru a
umoznit jim piistup k provedeni udrzovacich
praci, rekonstrukci, modernizaci a oprav
spoleénych ¢asti domu, popiipadé bytu
nebo nebytového prostoru, o nichz
rozhodlo druzstvo v souladu se stanovami
druzstva nebo piisluiny organ spoleéenstvi
vlastniki, pokud v domé vzniklo, a to i
kdyz o téchto pracich sam nerozhodoval
nebo s nimi nevyslovil souhlas.

16) Vi-li najemce pfedem o své nepiitomnosti

v byté nebo nebytovém prostoru, ktera ma byt
del§i'nez dva mésice, i 0 tom, Ze byt mu bude
po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to
druzstvu. Souasné ozna¢i osobu, kterd po
dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZznost
vstupu do bytu nebo nebytového prostoru
v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.
Neoznami-li najemce takovou osobu, je
takovou osobou druzstvo.

Clanek 34

Najemné a uhrady za pInéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim bytu a nebytového

D)

2)

3)

prostoru

Najemce druzstevniho bytu je povinen platit
najemné za uzivani druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru ve vysi piedpokladanych
nékladi vynaloZenych druZstvem na spravu a
provoz bytu nebo nebytového prostoru véetné
nakladi na opravy, modernizace,
rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu, v némz
se byt nebo nebytovy prostor nachazi za
stanovené obdobi.

Soucasti najemného je pravidelny prispévek
uréeny na tvorbu zdroji na opravy,
modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti
domu, pfipadn€ bytu nebo nebytového
prostoru.  Pfedstavenstvo  druzstva  je
opravnéno rozhodnout o povinnosti najemce
uhradit jednorazovy piispévek do téchto
zdroju, pokud finanéni prostiedky
z pravidelnych zaloh nepostaduji ke kryti
nakladd. Zistatek zdroji na opravy adrzbu a
investice nenf pfedmétem ro¢niho vyuétovani
a prevadi se do pristiho roku.

Pokud se byt nebo nebytovy prostor nachazi
vdomé, vnémz podle zvlastntho pravniho
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5)

6)

7

8)

9)

predpisu  vzniklo spolecenstvi vlastniki,
vychazi vyse Gcelné vynaloZenych nakladi na
spravu a provoz bytu nebo nebytového
prostoru domu vySe piispévkl, vcetné
jednorazového, na tvorbu zdrojii na opravy,
modernizace a rekonstrukce spoleénych &asti
domu z rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd.

V piipadg, Ze jsou modernizace, rekonstrukce
a opravy bytu, nebytového prostoru nebo
spole¢nych ¢asti domu na zakladé rozhodnuti
pfedstavenstva druzstva nebo spolecenstvi
vlastniki jednotek v domé, v némZ se byt
nebo nebytovy prostor nachazi, financovany
formou investiéniho 1Gvéru, je soucasti
ndjemného podil na splatkach uvéru a uroki
znich piipadajicich na byt nebo nebytovy
prostor v najmu ¢lena druzstva.

Najemce je povinen platit naklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu nebo
nebytového prostoru (sluzby). Rozsah sluzeb
poskytovanych  najemci, zplisob jejich
roziétovani mezi jednotlivé jednotky v domé
a vyGétovani zaloh je dan rozhodnutim
spoleCenstvim vlastnikd v domé, v némz se
byt nebo nebytovy prostor nachézi nebo
rozhodnutim pfedstavenstva druzstva. Na
naklady na sluZzby je najemce povinen platit
zalohy.

Nédjemné se zalohami na sluzby se za byty
plati mésicné ve vysi stanovené pro jednotliva
obdobi rozhodnutim piedstavenstva druZstva.
Splatnost najemného a zaloh na sluzby za
byty je do 20. dne piislusného mésice.

Za nebytové prostory se najemné a zalohy na
sluzby plati pololetné. Splatnost je do 31. 5. a
30. 11. kalendainiho roku.

Vytétovani zaloh na sluzby provede druzstvo
jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich
mésict po jeho skondeni. Lhita pro reklamaci
vyuctovani je 30 dnli od doruceni vytétovani
najemci. Nedoplatek nebo  pieplatek
vyplyvajici z vyGétovani je splatny do 7 a
v ptipadé reklamace do 8 kalendainich mésict
po uplynuti zictovaciho obdobi. DruZstvo je
opravnéno pieplatek z vyuctovani
jednostranné zapocist na své jakékoli splatné
pohledavky viéi ¢lenu — najemci bytu nebo
nebytového prostoru.

Neoznacena platba najemného nebo zalohy na
sluzby se pouzije kuhradé predepsaného
nijemného a zalohy za mésic, vnémz byla
platba pfipsana na Ocet druzstva a ve zbyvajici
Castce na nejstar§i pohledavku druZstva,



10) Za prodleni

kterou ma druzstvo z titulu nagjmu bytu nebo
nebytového prostoru.

s thradou najemného nebo
jednorazového piispévku do zdrojli na opravy,
modernizace a rekonstrukce je povinen
najemce zaplatit druzstvu zakonny qrok
z prodleni ve vy$i stanovené platnym pravnim
predpisem.

11) Za prodleni sthradou zaloh na sluzby a

nedoplatku vzniklého zjejich vyOctovani je
najemce povinen zaplatit druZstvu zakonny
urok z prodleni ve vysi stanovené platnym
pravnim pFedpisem.

12) Do skonceni dédického fizeni je povinen

13) Byvaly

1)

2)

1

ngjemné a sluzby za byt nebo nebytovy
prostor, ktery je spojen s druzstevnim podilem
zistavitele, platit dédic nebo dédicové, na
které ptesel druzstevni podil a ndjem bytu
nebo  nebytového  prostoru. V piipadé
nejasnosti  jsou povinni dédicové ncastni
dédického podilet se na twhradach rovnym
dilem.

¢len, jehoz najem bytu nebo
nebytového prostoru zanikl vyloudenim, a
ktery byt i nadale uziva, je az do doby
vyklizeni a piedani bytu nebo nebytového
prostoru druzstvu povinen za uzivani platit
druzstvu ndjemné ve vysi v misté obvyklé pro
najem obdobného bytu a thradu na sluzby
vysi stanovené podle tohoto ¢lanku stanov.

Clanek 35
Spoleény najem druzstevniho bytu

Spoleény najem druzstevniho bytu nebo
nebytoveho prostoru miize vzniknout jen mezi
manzely.

Pro spoleény najem manzell a pro bydleni
manzeld, ktef{ nejsou spoleénymi Cleny
bytového druzstva, se pouziji ustanoveni
obéanského zakoniku, véetné ustanoveni o
bydleni zahrnutych v obanském zakoniku o
manzelstvi.

Clanek 36
Zanik najmu druzstevniho bytu a
nebytového prostoru

Néjem druZstevniho bytu
prostoru zanika:

a nebytového

2)

3)

4)

3)

6)

D

2)

a) zanikem <¢&lenstvi najemce druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru,

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a
¢lenem ke dni uvedenému v dohodé,

c) vypovédi nijemce s vypovédni lhitou 3
mesice, ktera zacne béZet prvnim dnem
mésice  nasledujictho  po  dorudeni
vypovedi druzstvu,

d) uplynutim doby, na kierou byl najem
sjednan,

e) prevodem bytu do vlastnictvi ¢lena.

Najem se nikdy neobnovuje ani nevznika
automaticky

Ustanoveni obanského zakoniku o vypovédi
najmu se pro najem druzstevniho bytu a
nebytového prostoru nepouZiji.

Clen, jemuz zanikl najem bytu nebo
nebytového prostoru jinak nez pfevodem bytu
nebo nebytového prostoru do vlastnictvi je
povinen se z bytu nebo nebytového prostoru
vystéhovat a byt nebo nebytovy prostor
odevzdat druZstvu v den, kdy najem kondi.
Zatizeni a predméty upevnéné na zdech,
podlaze a stropu bytu nebo nebytového
prostoru,  které nelze odstranit bez
nepiiméieného  snizeni  hodnoty  nebo
poskozeni bytu nebo nebytového prostoru,
piechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Druzstvo ma na Ghradu pohledavky za ¢lenem
druzstva — najemcem zadrZet movité véci,
kter¢ ma ¢clen vbyté nebo nebytovém
prostoru,

Pfi zaniku najmu bytu nebo nebytového
prostoru nema ¢len narok na bytovou nahradu,
nahradni ubytovani ani piistiesi.

Clanek 37
Najem nebytovych prostor

O najmu nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva  pofizenych s finan¢ni  GcCasti
jednotlivych ¢lenti druzstva prostiednictvim
jejich  c¢lenskych vkladd plati obdobné
ustanoveni o ndjmu bytl, vetnd ustanoveni o
spolecném clenstvi a spoletném najmu
manzely.

Najem nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva pofizenych bez finanéni ucasti
jednotlivych  ¢lend  druzstva  se  Fidi
ustanovenimi  ob&anského  zakoniku. O
podminkach najmu téchto nebytovych prostor



rozhoduje piedseda druzstva, pokud si
rozhodnuti konkrétnich otazek nevyhradi
piedstavenstvo. Doba najmu, vySe najemného
a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytového prostoru, uhrada jistoty a jeji
vy3e, prava a povinnosti druZstva a najemce
se urci v pisemné smlouveé. Ustanoveni &4sti
V. téchto stanov se na piipady nagjmu podle
tohoto odstavce nepouziji.

Cast VI.
Organy druzstva

Clanek 38

1) Orgéany druZstva jsou:

2)

D)

2)

3)

4)

3)

6)

a) shromazdéni delegatti,

b) delegat,

c) predstavenstvo,

d) kontrolni komise,

e) Clenska schuze samospravy.

Organy druzstva mohou jednat jen o
zaleZitostech, které podle stanov druZstva a
zakona spadaji do jejich plisobnosti.

Clanek 39

Vznik a zanik funkce ¢lena organu
druzstva

Do organii druzstva mohou byt voleni jen
¢lenové druzstva — fyzicke osoby starsi 18 let,
ktefi maji plnou zplsobilost k pravnim
ukontim.
Funkéni obdobi ¢lend
druzstva &inf pét let.

voleného organu

Clenové organu druzstva mohou byt voleni
opétovné.

Funkéni obdobi ¢lent voleného organu konéi
vSem jeho clentim stejné. To plati i pro
delegaty.

Neplni-li ¢len voleného organu Fadné svoji
funkci, mtze jej pied uplynutim funkéniho
obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil a
povolat dnem ucinnosti odvolani ndhradnika
podle stanoveného poiadi.

Clen druzstva, ktery je do funkce zvolen,
muze z funkce odstoupit, je vSak povinen
ozndmit to organu, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal
organ, ktery ho zvolil. Pfislu$ny organ musi
projednat odstoupeni na svém nejbliz§im
zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél,
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7)

8)

9

nejdéle vSak do i mésict. Po marném
uplynuti této [hity se odstoupeni poklada za
projednané,

Funkce ¢lenti volenych organt zanika také
zvolenim nového ¢lena organu.

Ukonceni vykonu funkce muze nastat také z
divodu ukonéeni é&lenstvi <&lena organu
druzstva.

U volenych organii je vhodné zvolit téZ
jednoho i vice ndhradnikd, dle velikosti
volené¢ho organu. Zvoleni nahradnici ¢lent
organil druzstva nastupuji na uvolnéné misto
¢lena organu dnem Ué&innosti jeho uvolnéni
podle stanoveného pofadi.

10) Neni-li ndhradnik zvolen, miZe organ povolat

zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy bude
provedena fadnid volba nového <&lena.
Zastupujici ¢len ma prdva a povinnosti
tadného ¢lena.

11) Ustanoveni odstaved 9) a 10) tohoto &lanku

plati i v pfipadé, Ze ¢lenstvi v organu zanikne
smrti.

12) Clentim organii druZstva miZe byt za vykon

1

2)

3)

funkce prizndna odména, popt. poskytnuta
nahrada u$lé mzdy a nakladi spojenych s
vykonem funkce podle zasad stanovenych
shromazdénim delegatu.

Clanek 40
Povinnosti ¢lent organti
Clenové organi druistva jsou povinni
vykondvat své funkce s pédi fadného
hospodéfe,  snezbytnou  loajalitou i
s potfebnymi  znalostmi a peélivosti a
zachovavat  mlCenlivost o  davérnych
informacich a  skutenostech,  jejichZ

prozrazeni tfetim osobam by mohlo druZstvu
zpusobit $kodu, Dale jsou povinni dodrzovat
platné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni
nejvyssich organu druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni pravou.

Pokud pfi vykonu funkce zplisobi druZstvu
Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném
zékonem.

Naroky druzstva z odpoveédnosti ¢lenti organt
druzstva za Skodu uplatfiuje kontrolni komise
prostiednictvim ¢lena, kterého k tomuto téelu

uréi. Tyto naroky druZstva mohou byt
uplatnény u soudu jen s pfedchozim
souhlasem shromazdéni delegatt.

Shromazdéni delegati mutize schvalit i smir v
této vécei.



1

2)

3)

1Y)

2)

3)

1

2)

3)

Clanek 41
Nesluéitelnost funkci

Funkce ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni
komise jsou vzajemné nesluitelné.

Clenové piedstavenstva nemohou byt mezi
sebou nebo se c¢leny kontrolni komise
manzely, piibuznymi v fadé piimé nebo
sourozenci.

Clenové kontrolni komise nemohou byt mezi
sebou nebo se &leny predstavenstva manzely,
piibuznymi v fadé piimé nebo sourozenci.
Cleny kontrolni komise nemohou byt
pracovnici spravniho aparatu druzstva, ani v
piipade, Ze jsou Cleny druzstva.

Clanek 42
Zakaz konkurence

Clenové predstavenstva a kontrolni komise
druzstva nesmi podnikat v pfedmétu ¢innosti
druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob ani
zprostiedkovavat obchody druZzstva pro
jiného.

Clenové piedstavenstva a kontrolni komise
nesmi byt Clenem statutarniho orginu
pravnické osoby se shodnym predmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni
s vyjimkou spolecenstvi vlastnikii jednotek
vzniklych podle zvlastniho pravniho predpisu
nebo druzstva, jehoz cleny jsou pouze jina
druZstva.

Zikaz konkurence dle tohoto ¢lanku plati
rovnéz pro Teditele druzstva jakozto
zaméstnance druZstva a pro prokuristu,
je-li jmenovan,

Clanek 43
Jednani a hlasovani

Kolektivni organy druZzstva rozhoduji na
zéakladé radného svolani vSech ¢lend organu.

Kazdému clenu druzstva i kazdému c¢lenu
organu druzstva nalezi jeden hlas, s vyjimkou
hlasu delegata, jehoz velikost se stanovuje
podle ¢lanku 52 téchto stanov.

V organech druZstva se hlasuje vefejné. V
jednotlivych piipadech se miZe jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.
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4)

3)

6)

7

1

2)

Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které
byly uvedeny na schvaleném potadu jedndni.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do
navrhovaného programu lze projednat jen za
ucasti a souhlasu v8ech ¢lend organu.

Jednani organt spoéiva v predneseni podnétu
k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakonéeno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl
zjisten skutecny stav véci.

Kolektivni organy druZstva, s vyjimkou
shromazdéni delegatii, jsou zplisobilé se
usnaSet jen, je-li piitomna nadpoloviéni
vétSina jejich ¢lenl. Usneseni je pfijato,
hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétSina
pfitomnych, pokud stanovy a zakon neuréuji
jinak.

Organy druzstva, s vyjimkou shromazdéni
delegat, mohou pfijimat usneseni i bez
svolani c¢lenG organu, a to hlasovanim
uskute¢nénym pisemné. V takovém piipadé se
navrh rozhodnuti s odiivodnénim a podklady
potiebnymi pro rozhodnuti ev. uvedenim, kde
jsou tyto podklady k dispozici, predklada
¢lentim organu k vyjadieni s uvedenim lhity
minimalné 15 dni, ve které maji udinit
pisemné vyjadieni. Nedorudi-li ¢len organu
souhlas v uvedené lhaté, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. Rozhodnd vétSina se podita
z celkového poctu hlasi vSech ¢lent organu.
Podepsana vyjadieni musi byt v originile
ulozena stejné jako zapisy z jednani. Vysledek
hlasovani musi byt uveden v zapisu z
nasledujici schiize organu.

Clanek 44
Zapisy z jednani organti

O priibéhu jednani vSech organii druzstva je
ten, kdo jednani svolal, povinen pofidit zapis,
ktery musi obsahovat:

a) oznaceni jednajiciho organu,

b) datum a misto jednani,

¢) program jednani,

d) piijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) namitky ¢lend.

Zapis zjednani predstavenstva a kontrolni
komise musi obsahovat jmenovité idaj o tom,
ktefi ¢lenové piedstavenstva nebo kontrolni
komise hlasovali proti jednotlivym usnesenim
nebo se zdrZzeli hlasovani. U neuvedenych
¢leni se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti
usneseni.



3)

4)

5)

6)

7

8)

Prilohu zapisu tvofi seznam Gcastnikh
jednéni, pozvanka na né&j a podklady, kferé
byly predlozeny k projednavanym bodim.

Usneseni shromézdéni delegati se osvédcuje

veiejnou listinou, jedna-li se o:

a) zménu stanov,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

c) pieménu druzstva,

d) schvaleni pievodu nebo zastaveni takové
¢asti  druzstva, ktera by znamenala
podstatnou  zménu jeho  dosavadni
struktury  nebo  podstatnou  zménu
v pfedmétu  podnikdni nebo Cinnosti
druZstva.

Zapis podepisuje ten, kdo jednani svolal, a
pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepise
i ona.

Zapis zjednani predstavenstva a kontrolni
komise obdrzi kazdy jeho Elen.

Zapis ze shromazdéni delegati uvefejni
predstavenstvo vyvéSenim po dobu nejméné
60 dnt ode dne konani shromazdéni delegath
na informacéni desce druzstva a na
internetovych strankach druZstva. Original
zapisu musi byt uloZzen v archivu druzstva
minimélné po dobu jeho existence, autenticky
zvukovy zaznam, pokud byl zjednani
shromazdéni delegati pofizen, po dobu
nejméné 2 let.

Kazdy c¢len druzstva ma pravo vyzadat si
zapis z jednani organu druzstva a jeho pfilohy
k nahlédnuti. Zapis zjednani shromazdéni
delegati a jeho ptilohy mize kazdy clen
druzstva pozadovat v kopii. Druzstvo je
opravnéno pozadovat od ¢lena Ghradu ve vysi
stanovené cenikem za administrativni tkony
druzstva.

Clanek 45
Jednaci a volebni fad

Podrobnosti o postupu organi druzstva pfi
volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a
ovéfovani zapisu upravuje jednaci fad a volebni
iad, které schvaluje shromazdéni delegatu.

Shromazdéni delegati

Clanek 46
Plisobnost shromazdéni delegatu
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1)

2)

3)

Shromazdéni delegatli je nejvy$§im organem
druzstva, kde ¢&lenové  prostifednictvim
volenych delegati uplatiiuji své pravo fidit
zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost
druzstva a jeho organi.

Shromazdéni delegati plni v celém rozsahu

piisobnost lenské schiize.

Do vylucné plisobnosti shromazdeni delegati

patii:

a) prijimat a ménit stanovy, jednaci fad a
volebni fad,

b) volit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a
kontrolni komise v poctu dle stanov

druzstva,
¢) volit a odvolavat nahradniky clent
pfedstavenstva a kontrolni komise a

stanovit pofadi, podle kterého nahradnici
nastupuji na uvolnéna mista clend
piedstavenstva a kontrolni komise,

Zpravy
komise o

d) projednavat a  schvalovat
pfedstavenstva a kontrolni
¢innosti druzstva,

e) urcovat vy$i odmény piedstavenstva a

kontrolni komise,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach
koncepce rozvoje druZstva, schvalovat
jeho zasady hospodareni, vyvoj mzdovych

nakladi,
g) schvalovat fadnou, mimofadnou,
konsolidovanou, popf. mezitimni ucetni

zavérku,
h) rozhodovat o tom, jak se naloZi se ziskem
a uhradi ptipadna ztrata,

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti

¢leni,
j) rozhodovat o pouZiti rezervniho fondu,
k) schvalovat statuty fonda,
) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni
zapisovaného zakladniho kapitéalu,

rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti
piedstavenstva,

n) rozhodovat o pfeméné druzstva,

0) rozhodovat o zruSeni druZstva s likvidaci,
volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat

o jeho odméné, schvalovat zpravu
likvidatora o naloZzeni s likvidaénim
zlstatkem,

p) schvalovat smlouvy o vykonu funkce
¢lenit organi druzstva,



4)

5)

1

2)

3)

q) rozhodovat o vSech financénich a

majetkovych zalezitostech nad
2,000.000,00 K¢, které se tykaji
spoleéného majetku druzstva,

r) rozhodovat o prodeji nebo jinych

majetkovych dispozicich s druzstevnimi
byty nebo budovami s byty nebo pozemky
jimi  zastavenymi a snimi vécné
souvisejicimi,  pokud s podminkami
piedem souhlasi v piipadé prevodi
vlastnického prava  vSichni  Clenové
druzstva, ktefi jsou najemci téchto byti, a
v pfipadé jinych majetkovych dispozic
alespoii dvé tietiny Clent, ktefi jsou
najemci téchto bytd. Toto neplati, jestlize
se jedna o pievody druzstevnich bytd a
nebytovych prostor do vlastnictvi ¢lenil
druzstva, kteif jsou jejich najemci,

s) rozhodovat o dalSich otazkach, které
zakon nebo stanovy svéfuji do jeho
plsobnosti a o otdzkach, které si do své
plisobnosti rozhodovani vyhradilo.

Shromazdéni delegati mulze na navrh
kontrolni komise zménit nebo zruSit
pravomocné rozhodnuti predstavenstva nebo
predsedy druzstva, kterym byly poruSeny
obecné zavazné pravni piedpisy nebo stanovy
druzstva, jestlize od nabyti pravni moci
rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice
nez dva roky.

V piipadé, ze pocet ¢lent druzstva klesne pod
200 ¢&lenti, uplynutim 90 dni od této
skutednosti zanikd funkce vSech delegati a
funkci nejvyssiho organu druzstva nadale plni
&lenska schiize.

Clanek 47
Svolani shromazdéni delegati

Jedndni shromazdéni delegatl druZstva
svolava predstavenstvo nejméné jednou za
kazdé Gcetni obdobi.

Shromazdéni delegatd, na kterém se mé
projednat fadna Gcetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do 6 mésicii po skonceni Gcetniho
obdobi, za které je Iadna uletni zavérka
sestavena.

Predstavenstvo druzstva svold shromazdéni
delegati vzdy, je-li to v dilezitém =z&jmu
druzstva, zejména v pripadé, Ze ztrata
druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim
uhrazeni ze zdrojii druzstva by neuhrazena
ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo
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druzstvo se dostalo do upadku nebo do
hroziciho Gpadku podle zvlastnich pravnich
predpist.

Shromazdéni delegati musi byt svolano do
Ctyficeti dntl, pozada-li o to pisemné:

a) kontrolni komise,

b) 10% zvolenych delegati.

Na zadost kontrolni komise nebo 10 %
zvolenych delegati nebo v dilezitém zajmu
druzstva mize shromazdéni delegati svolat
nejméné jedna tietina ¢lend predstavenstva,
likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ho
mélo svolat predstavenstvo a neucinilo tak
bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu tato
povinnost vznikla.

Neni-li shromazdéni delegatii svolano na
zadost kontrolni komise nebo 10 % zvolenych
delegatu predstavenstvem tak, aby se konalo
do 30 dnii od doruceni Zadosti, jsou povinni je
svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna
tietina ClenQi piedstavenstva. Pokud by tak
neucinili do 10 dnti poté, kdy uplynula lhita
pro svolani shromazdéni delegatt
piedstavenstvem, muZe svolat shromazdéni
delegatii a &init vSechny ukony s tim spojené
osoba pisemné¢ ktomu zmocnéna vSemi
delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatii
poZadali.

Pokud neni shromazdéni delegati svolané na
zadost kontrolni komise nebo 10 % zvolenych
delegatli usnaSenischopné, je jeho svolavatel
povinen  svolat nahradni  shromazdéni
delegatl. To neplati, pokud kontrolni komise
nebo 10 % zvolenych delegatti vzalo zpét
svoji zadost o svolani shromazdéni delegati.

Clanek 48
Pozvanka na shromazdéni delegati

Svolani shromazdéni delegati se oznamuje
pisemnou pozvankou odeslanou nejpozdéji
dvanact kalendainich dnt pied jednanim
viem zvolenym delegatim na adresu
bydlisté delegiata uvedenou v seznamu
delegatii nebo se souhlasem delegata pouze
elektronicky na  adresu  uvedenou
vseznamu delegati; souhlas lze dat
jakymkoli zpusobem, znéhoz plyne viile
delegata.

Pozvanka se dale uvefejni na informaéni
desce a na internetovych strankach druzstva.

Pozvénka musi obsahovat alespoii:
a) firmu a sidlo druzstva,
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b) misto a dobu zah4jeni jednéni,

¢) oznaceni, zda jde o f4dné nebo nahradni
shromazdéni delegati,

d) program shromazdéni delegata.

Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i
pisemné  podkladové  materialy  nebo
informace o tom, kde je moiné se s témito
materidly seznamit.

Ma-li dojit ke zmené stanov nebo piijeti
usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v piiloze téZz ndvrh téchto
zmén nebo navrh usneseni.

Clenové predstavenstva, kontrolni komise a
likvidator se shromazdéni delegati tdastni z
titulu své funkce. Shromézdéni se mohou
Gcastnit urceni zaméstnanci spravni sloZky a
hosté pozvani svolavatelem.

Jestlize ma shromazdéni delegath rozhodnout
o0 otazce, kterd se piimo dotyka opravnénych
z&jmil ¢lent, zejména ma-li byt rozhodovano
o namitkach c¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni, je tento <¢len pozvan na
shromazdéni delegatii pisemnou pozvankou
zaslanou na jeho adresu uvedenou v seznamu
¢lenti. Tento ¢len ma pravo uUdastnit se
shromazdéni delegatl v ¢asti, ktera se ho tyka
a ma pravo pied hlasovanim o jeho otdzce
vyjadfit se.

Na 74dost kontrolni komise nebo 10 %
zvolenych delegath zatadi predstavenstvo jimi
urenou zalezitost do programu jednani
shromazdéni delegatii. Jestlize je tato Zadost
dorucena az po odeslani pozvanky, informuje
o tom piedstavenstvo delegaty pfitomné na
svolaném shromazdéni delegati. Timto vSak
neni dotena povinnost svolat nové
shromazdéni delegati. Program shromazdéni
delegétli nelze po odeslani pozvanek ménit.

Clanek 49
Schopnost usnaseni a hlasovani

Shromazdéni delegatl je schopno se usnaset,
Jje-li pfitomna nadpoloviéni vétSina delegati
majicich dohromady nejméné nadpoloviéni
vétSinu hlast.

Pravo hlasovat na shromazdéni delegatii maji
pouze delegiti a néahradnici delegatii,
zastupuji-1i nepfitomné delegéty.

Kazdy delegat ma tolik hlasi, kolik mu
piislusi dle ¢lanku 52 téchto stanov.

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni
delegitii se usnaset a stanoveni podtu hlast
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potiebnych k pFijeti usneseni se poéitaji
pouze hlasy delegati, jejichZz vykon funkce
Ie dni kondni shromazdéni delegati trva.

Na schopnost shromazdéni delegati usnaset
se nema vliv skutecnost, Ze v jednom nebo
vice volebnich obvodech neni ke dni konani
shromazdéni delegatii zvolen delegat. To
neplati, jestlize predstavenstvo o této
skutecnosti védélo a Eleny daného volebniho
obvodu o této skuteénosti neinformovalo.

]

Shromézdéni delegatti se usnadi vétiinou
hlasi ptitomnych delegati.

Jde-li o usneseni o:

a) uhrazovaci povinnosti,
b) zruSeni druZstva s likvidaci, nebo
c) pfeméné druzstva

je shromazdéni delegatii schopno se usnaset,
pokud jsou piitomni delegati, kteii zastupuji
alesponi 2/3 ¢Elent druZstva, a usneseni musi
byt piijato delegaty, ktery maji alespoii 2/3
¢lent zastoupenych na shromézdéni.

Clanek 50
Nahradni shromazdéni delegati

Neni-li shromazdéni delegati schopno se
usnaet, svola svolavatel, je-li to stale
potiebné, bez zbyteéného odkladu, nahradni
shroméazdeéni delegati se stejnym programem,

a to stejnym zplusobem jako phvodni
shromazdéni  delegati a  samostatnou
pozvéankou.

Néhradni shroméazdeni delegatii je schopné se
usnalet, je-li piitomno alespoii 10 % hlasi
zvolenych delegatl, nejméné viak 5 delegati.

Pokud zvlaStni pravni predpis pripusti
rozhodovani shromazdéni delegati mimo
zasedani (per rollam) korespondenéné nebo
pomoci technickych prostiedkil, uskuteéni
se takové rozhodovani podle pravidel
upravenych ziakonem pro rozhodovani
¢lenské schize per rollam. Podrobna
pravidla miize stanovit piedstavenstvo.

Clanek 51
Dovolani se neplatnosti
Kazdy  ¢&len, likvidator nebo  &len
piedstavenstva nebo kontrolni komise se
mize dovolavat neplatnosti shroméazdéni
delegitd  podle ustanoveni obg&anského

zakoniku upravujicich neplatnost usneseni
Clenské schize spolku pro rozpor s pravnimi
pfedpisy  nebo  stanovami.  Diivodem
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neplatnosti usneseni delegati je i jeho rozpor
s dobrymi mravy.

Nebylo-li pravo dovolat se neplatnosti
shroméazdéni delegatl uplatnéno do tif mésich
ode dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla
nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji
vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti,
zanika.

Podminkou pro dovolani se neplatnosti
usneseni shromazdéni delegati je zdjem
hodny pravni ochrany a nemoznost dovolat se
neplatnosti u organi druzstva.

Usneseni neni neplatné jen z toho diivodu, Ze:

a) zarazeni Clenti do volebnich obvodi bylo
provedeno v rozporu stimto zakonem
nebo stanovami druZzstva,

b) v jednom nebo vice obvodech neni ke dni
konani shromazdéni delegati zvolen
delegat ani jeho nahradnik,

c) se nahradnik delegata nemohl zicastnit
shromazdéni delegati proto, Ze ho
delegat, ktery se shromazdéni delegatii
nezicastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jednd v rozporu s usnesenimi
¢lent zafazenych do volebniho obvodu,
za ktery byl zvolen.

Delegati

Clanek 52
Volebni obvody a velikost hlas(

Volebnimi obvody delegatii jsou samospravy
druzstva, které jsou jeho zakladni organizacni
jednotkou. Samospravy garazi druZstva tvoii
jeden volebni obvod.

Kazdd samosprava voli zftad svych clent
jednoho delegata, Samosprava muize déle
zvolit jednoho nahradnika delegata. Volby

delegati zajist'uje a organizuje
piredstavenstvo.
Delegata voli a odvolavaji  Clenové

samospravy. Pfi volbé delegata ma kazdy ¢len
samospravy jeden hlas. Spole¢ni ¢lenové maji
dohromady jeden hlas.

Delegatem nebo nahradnikem miZe byt
zvolen pouze jeden z manzeld - spoleénych
¢lenti na jedné z Elenskych schiizi samosprav.

Pocet hlasti delegata se stanovuje v zavislosti
na poctu ¢lenli samospravy, kterou je delegat
volen takto:

6)

1)
2)

3)

4)

3)

6)
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a) delegat pro samospravu s poctem ¢lenti od
1 do 40 m4 jeden hlas,

b) delegat pro samospravu s poctem ¢lent od
41 do 80 ma dva hlasy,

¢) delegat pro samospravu s poctem &leni od
81 do 120 ma tfi hlasy,

d) delegat pro samospravu s poctem ¢lent od
121 do 160 ma &tyii hlasy,

e) delegat pro samospravu s poctem ¢lent od
161 do 200 ma pét hlast,

f) delegét pro samospravu s poétem ¢leni od
201 do 240 ma Sest hlast,

g) delegat pro samospravu gardzi ma pro
kazdych zapodatych 100 ¢lend 1 hlas,

h) delegit pro samospravu nebydlicich ma
pro kazdych zapocatych 100 ¢lent 1 hlas.

Rozhodny je pocet ¢clenii samospravy
zafazenych do samospravy ksedmému dni
piedchéazejicimu den, na ktery je svoldno
shromazdéni delegati. K pozdéj$im zménam
v poctu ¢lend samospravy se nepiihlizi.

Clanek 53
Vznik a zanik funkce delegata

Funkéni obdobi delegata je pét let.

Delegat miZe ze své funkce odstoupit
pisemnym prohldSenim. Jeho funkce zanika
dorucenim prohlaseni do sidla druzstva.

Delegat mtze byt kdykoli ze své funkce
odvolan.

Funkce delegata zanikd volbou nového
delegata, nejpozdéji vSak poslednim dnem
jeho funkéniho obdobi.

Funkce delegita zanika
samospravy, kterou byl volen.

také zanikem

Funkce delegata zanikne také, pokud pocet
¢lent druzstva na dobu déle jak 90 dni klesne
pod pocet 200 ¢lent.

Pokud se delegait nemiZe shromaZdéni
delegatii zucastnit, miZe se jej zilastnit a
hlasovat na ném jeho nahradnik. O svolani
shroméZdéni delegatl informuje nahradnika
delegat.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho
ndhradnik stava delegaitem na zbytek
funkéniho obdobi, na které byl delegat, jehoZ
funkce zanikla zvolen.



9)

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7

Druzstvo vede seznam delegatii, do kterého
se zapisuje jméno a bydlisté delegata, nebo
Jjina jim urcena adresa pro dorucovani, den
vzniku a den a divod zAniku jeho funkce.
Pro vedeni seznamu delegati, vcetné
vydavani vypisi 1daji  ze seznamu
delegati, plati ustanoveni ¢l. 26 stanov
obdobné.

Clanek 54
Predstavenstvo

Piedstavenstvo je vykonnym a statutarnim
organem druZstva, idi cinnost druzstva a
rozhoduje o v§ech zalezitostech, pokud nejsou
platnymi pravnimi pifedpisy, stanovami nebo
rozhodnutim shromazdéni delegati vyhrazeny
jinému organu.

Za svou cinnost predstavenstvo odpovida
shromazdéni delegatu.

Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni
druzstva, zabezpefuje a kontroluje plnéni
usneseni shromazdéni delegatii, pravidelng
mu podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti
druzstva, svolava a piipravuje jeho jednani.

Predstavenstvo  zajiStuje tadné vedeni
Ucetnictvi, predklada shromazdéni delegati ke
schvaleni ucetni zavérku a v souladu se
stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo
Uhradu ztraty.

Predstavenstvo spravuje druZstevni majetek
spéci  fadného hospodate, zabezpecuje
zejména Fadny stav majetku druZstva a jeho
udrzbu.

Predstavenstvo rozhoduje o finanénich a
majetkovych zalezitostech, které se tykaji
spoleéného majetku druzstva, do Castky
2,000.000,00 K¢&.

Predstavenstvo rozhoduje o zplisobu vykonu

vlastnickych  prdv  a  povinnosti  ve

spoledenstvich vlastnikil, jichz je druZstvo
¢lenem ztitulu vlastnictvi bytu nebo
nebytového prostoru. Pfi této ¢innosti:

e odpovida za plnéni povinnosti druZstva,
které mu jako vlastnikovi druZstevniho
bytu nebo nebytového prostoru a ¢lenu
spoleCenstvi vlastniki vyplyvaji
z platnych pravnich piedpis,

e odpovida za informovani ¢lenti druzstva —
nijemecl druzstevnich byt a nebytovych
prostor v domech, vnichz vzniklo
spolecenstvi vlastnikii podle platnych
pravnich piedpisi o vSech zasadnich
otazkach projednavanych spoleCenstvim
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vlastnik? rozhodnutich

vlastniki.

a o prijatych

Clanek 55

Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem
druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
piedstavenstva jedna predseda a v dobé jeho
nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistoptedseda nebo jiny ¢len piedstavenstva v
pofadi stanoveném piedstavenstvem.

Pravni dkony piedstavenstva, pro které je
predepsana pisemna forma, podepisuji za
druzstvo alespon dva ¢élenové piedstavenstva,
zpravidla piedseda a mistopiedseda.

Clenové piedstavenstva nebo zaméstnanci
druzstva jsou opravnéni C&init jménem
druZzstva pravni uUkony, nutné ke splnéni
ulozenych pracovnich kol pouze tehdy, kdy
je to stanoveno organiza¢nim fadem nebo je
to naplni jejich pracovni smlouvy.

Predstavenstvo mtize na zakladé pisemné plné
moci poverit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické &i pravnické osoby.

Clanek 56
Piedstavenstvo ma pét ¢lend.

Piedstavenstvo voli ze svych ¢leni predsedu
piredstavenstva (dale také jen ,,predseda®) a
dva mistopiedsedy.

Clanek 57

Pfedstavenstvo se schazi
zpravidla jednou za mésic.

podle potieby,

Pfedstavenstvo se musi sejit do 10 dnl od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na
jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatki.

Schiizi predstavenstva svolava a fidi piedseda
(mistopfedseda)  popi. povéieny  &len
piedstavenstva.

Schtzi ptedstavenstva se z(castiiuji s hlasem
poradnim povéfeni clenové kontrolni komise
a reditel druzstva, pokud je jeho funkce
ziizena. Déle se jich mohou G&astnit pfizvani
odborni zaméstnanci druzstva, dalsi odbornici
a piipadn¢ zastupci samosprav, kterych se
tyka program jednani.

Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednéni
uvadi a odivodiiuje zpravidla ten, kdo je
piedklada, piicemz soucasné predklada i
navrh usnesent.
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Clanek 58
Piedseda
Predsedovi pfislusi:

a) organizovat a fidit jednani a praci

predstavenstva,

b) rozhodovat o bytovych otazkach v
rozsahu uréeném ve stanovach,

c) ridit bé&znou c¢innost druzstva a jeho

zaméstnance, nerozhodne-li
predstavenstvo o zrizeni funkce Feditele
druzstva.

Za vykon funkce odpovida predseda

predstavenstvu, jemuz podava zpravy o své
¢innosti.
V ramei své ¢innosti piedseda zejména:

a) svolava a ridi schize predstavenstva a
navrhuje program jejich jednani,

b) organizuje pFipravu jednani

piredstavenstva, rozhoduje o piizvani

dalSich ucastniki jednani,

¢) organizaéné zajist'uje plnéni usneseni
predstavenstva,

d) jedna jménem predstavenstva navenek
ve vSech vécech druistva, podepisuje
s dalSim ¢lenem piedstavenstva pravni
ikony, pro které je predepsana
pisemna forma,

¢) nerozhodne-li piedstavenstvo o z¥izeni
funkce Feditele druzstva, ridi predseda
héznou cinnost druzstva a
zaméstnance v postaveni vedouciho
organizace ve smyslu
pracovnépravnich a ostatnich obecné
zavaznych pravnich piedpisi.

svou c¢innosti na
smlouvy o vykonu

Predseda vykonava
zakladé uzaviené
funkce.

Clanek 58a
Reditel druzstva

O zrizeni funkce Feditele druzstva a jejim
personalnim obsazeni rozhoduje
piedstavenstvo druZstva, kterému je Feditel
druzstva za vykon své funkee odpovédny.

Rediteli druistva piislu$i ¥idit b&nou
dinnost druzstva a jeho zaméstnance v
postaveni vedouciho organizace ve smyslu
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pracovnépravnich a ostatnich obecné

zavaznych pravnich piedpisi.

Reditel druzstva je zaméstnancem druizstva
v pracovnépravnim pomeéru.

Reditel druZstva je zmocnén samostatné
zastupovat druzstvo a ¢init jeho jménem
vSechny pravni ikony v souvislosti s Fizenim
bézné ¢innosti druzstva, zejména:

a) voblasti zavazkovych  vztahi  pii
zajistovani vykonu spravy a provozu
domu a dalSich nemovitosti ve vlastnictvi
druzstva a ve vlastnictvi jinych osob,

b) v oblasti zavazkovych vztahi
v souvislosti s prondjmem nemovitosti -
nebytovych  prostor ve  vlastnictvi

druzstva porizenych bez finan¢ni ucéasti
jednotlivych ¢lent druzstva,

¢) v Fizeni zaméstnancia druizstva v
postaveni vedouciho organizace ve
smyslu pracovnépravnich a ostatnich
obecné zavaznych pravnich piedpisd,

d) v oblasti zajist’ovani cinnosti
souvisejicich s vykonem funkce
statutarniho organu pro spolecenstvi
vlastnikii druZzstvem, a to po piedchozim
rozhodnuti predstavenstva o pievzeti

této funkce,

e) v rozhodovani o finan¢nich podminkach
vykonu ¢innosti k zajiSténi bézné ¢innosti
druzstva.

Reditel druzstva neni opravnény k jednani

ve statusovych zalezitostech druZstva ani k

jednani vedoucim kzatizeni ¢&i zcizeni
nemovitosti.
Reditel druzstva neni opravnény

k rozhodovani otazek druzstva, které patii
do vyluéné pravomoci shromazdéni delegati
nebo predstavenstva druzstva nebo které si
shromazdéni delegatii nebo predstavenstvo
pro rozhodovani vyhradilo.

Reditel druzstva se Wcasini jednani
shromazdéni delegati a predstavenstva s
hlasem poradnim.

Clanek 59
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat
vesSkerou cinnost druZstva a projednavat
stiznosti Clenli druZstva tykajici se &innosti
druzstva.
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Kontrolni komise odpovida za svou cCinnost
shromazdéni delegatt a podavad mu zpravy o
své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva
je nezavisla.

Kontrolni komise se pisemné vyjadiuje k
roéni Géetni zavérce a k navrhu na rozdéleni
zisku nebo na tUhradu ztraty druzstva a
knavrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lent.

Povéfeni cElenové kontrolni komise jsou
opravnéni se z(castnit zasedani viech organt
druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od
piedstavenstva  jakékoli  informace o
hospodateni druzstva. Predstavenstvo je

povinno bez zbyteéného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skuteCnosti, které
mohou mit zdvazné dasledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lentl.

K jednotlivym ukonim mize kontrolni
komise povéfit jednoho nebo vice ¢lendl, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v
rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Pokud nemuze kontrolni komise splnéni
tohoto planu vlastnimi silami zajistit, mize
byt kontrolou povéifena odborna fyzicka ¢i
pravnicka osoba s piislusnym opravnénim. O
zajisténi pokryti téchto nakladi pozada
kontrolni komise pfedstavenstvo. Nevyhovi-li
piedstavenstvo druzstva, miZe se kontrolni
komise obratit na shromazdéni delegata.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni
komise pfedstavenstvo a  shromazdéni
delegatl a vyZzaduje zjednani napravy.

Neodstrani-li piedstavenstvo zjisténé
nedostatky, je kontrolni komise opravnéna

pozadat pfedstavenstvo 0 svolani
shromazdéni delegati.
Clanek 60
Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
Kontrolni komise voli ze svych clent

piedsedu a mistopredsedu.

Clanek 61

Kontrolni komise se schazi podle potieby,
nejméné jednou za ti'i mésice.

2)

3)

Ly

2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

piredseda
¢len

Schizi svolava a fidi
(mistopfedseda),  popf.  povéieny
kontrolni komise.

Podklady pro jednan{ schilzi, zejména zpravy
o vykonanych provérkach, kontrolaich a
revizich, jakoZ i navrhy na opatieni piipravuji
a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych
lhitach povéfeni Clenové komise, kteti také
komisi informuji o pribéhu provérek a
kontrol.

Samosprava

Clanek 62
Plisobnost samospravy

Samosprava  je  zakladni  organizadni

jednotkou druzstva.

V samospravé se organizuji ¢lenové druzstva
za ucelem efektivniho vykonu svych
¢lenskych prav a povinnosti.

Samosprava se vytvafi a zrusuje rozhodnutim
piredstavenstva.

Predstavenstvo stanovi okruh plisobnosti
samosprav pro konkrétni bytovy dim.

Clenem samospravy domu jsou vSichni
¢lenové - najemci a ¢lenové - vlastnici byti a
nebytovych prostor nachazejicich se v daném
bytovém domé (dale jen diim).

Samostatnou samospravu (dale  jen
samosprava nebydlicich) spole¢né tvofi:

a) d¢lenové, jejichz bytova potieba nebyla
vdruzstvu nikdy uspokojena  (tzv.
nebydlici ¢lenove)

b) ¢&lenové, jejichz ndjemni 1 pravo
vlastnické k jednotce nachéazejici se
v okruhu ptisobnosti kterékoli domovni
samospravy druzstva zaniklo. Clenstvi
témto cleniim piechazi ze samospravy
domu do samospravy nebydlicich
zanikem jejich najemniho ¢i vlastnického
prava, pokud nepoziddaji o zachovani
svého Clenstvi v plvodni samosprave
domu.

Samostatnou samospravu (dale  jen
samosprava garazi) tvori ¢lenové — najemci a
Clenové - vlastnici nebytovych prostor —

garazi nachazejicich se ve vSech objektech
garazi v plisobnosti druzstva.

Kazdy clen je ¢&lenem pouze jedné
samospravy druzstva s vyjimkou piipadi, kdy
je ¢len najemcem vice druzstevnich jednotek,



9

10) Organem  druzstva,

1)

2)

3)

které se nachazeji v okruhu piisobnosti
riznych samosprav. V takovém piipadé je
Clenem kazdé z nich, z(dastiiuje se jejich
Clenskych schiizi a mbze se Gcastnit
projednavani otazek spojenych se spravou
bytu nebo nebytového prostoru, jehoz je
nijemcem. Pouze v jedné samospravé viak
muze volit delegata nebo jeho nahradnika a
byt volen delegatem nebo nahradnikem
delegata.

Pokud u ¢lena piichdzi v Givahu zafazeni do
vice samosprav, je piednostné zafazen (é
samospravy, ve které je  ndjemcem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru.
V ostatnich pfipadech je volba samospravy na
clenovi druzstva. Pokud tak na vyzvu druzstva
neuéini, rozhodne o zafazeni do jedné ze
samosprav piedseda druzstva.

zajistujicim  ¢innost

samospravy, je ¢lenska schize.

_ Clanek 63
Clenska schiize samospravy

Clenska schiize samospravy je orginem
druzstva, ve kterém Clenové projednavaji
zélezitosti okruhu plsobnosti samospravy a
seznamuji se s Cinnosti a celkovym stavem
druzstva.

Clenska schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi tkold, které
ji byly wuloZeny piedstavenstvem v
souladu s hlavnimi sméry ¢innosti
druzstva, stanovami a rozhodnutimi
shromazdéni delegati,

b) voli delegata a jeho nahradnika na
shromazdéni delegatl, a to v souladu
s platnymi pokyny predstavenstva k volbé
delegati,

c¢) projednavé zpravu delegata samospravy o
jeho ucasti na shromazdéni delegatu.

V piipadé, ze se v domé samospravy nachazi
byty nebo nebytové prostory ve vlastnictvi
druzstva, jejichz najemci jsou clenové
druzstva, ma ¢&lenskd schilze samospravy
pravomoc  projednavat a  piedkladat
piedstavenstvu druzstva navrhy v otazkach
tykajicich zptisobu spravy téchto druzstevnich
bytd a nebytovych prostor a zplisobu
uplatilovani vlastnickych prav druzstva ve
spoleCenstvi vlastnikii, které v daném dome
vzniklo. Clenové samospravy, ktefi jsou
vlastniky bytd nebo nebytovych prostor

26

4)

5)

D)

2)

5)

6)

7)

v domé maji pii projednavani téchto otédzek
pouze hlas poradni.

V piipadé, ze se v domé samospravy nachazi
byty nebo nebytové prostory ve vlastnictvi
druzstva, mohou ¢lenové samosprivy za
G¢elem  efektivnéjstho  vykonu  svych
¢lenskych prav a povinnosti rozhodnout o
volbé vyboru samospravy, ktery je bude
zastupovat a zajiSfovat plnéni rozhodnuti
ptijatych  ¢Elenskou schlizi samospravy.
V takovém piipadé uréi pocet ¢lend vyboru a
rozsah jeho Cinnosti, pfi¢em? budou vychazet
zobecnych ustanoveni téchto stanov o
organech druzstva, jejich volbé, jednani a
rozhodovani.

Ustanoveni odst. 3) a 4) se pouZije i pro
samospravu garazi stim, Ze nijemci gardzi
jsou opravnéni uplatiiovat sva prava vylucng
vtom stiedisku nebytového hospodaistvi
samospravy, v jehoz okruhu se garaz v jeho
najmu nachazi.

Clanek 64
Svolani ¢lenské schiize samospravy

Clenskou schiizi samospravy svolavé delegat
voleny samospravou nebo jeho nahradnik
podle potieby. Clenskou schiizi za d&elem
volby delegata  samospravy  svolava
piredstavenstvo.

Delegat nebo jeho nahradnik musi svolat
¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tietina vSech ¢lenli samospravy,
b) predstavenstvo druzstva.

Pokud delegat samospravy (jeho nahradnik)
do jednoho mésice od obdrzeni Zadosti podle
piedchoziho odstavee schfizi nesvold nebo
pokud funkce delegata i nahradnika zanikla,
svola schizi pfedstavenstvo.

O svolani clenské schiize samospravy a o
poiadu jedndni musi byt ¢lenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnd pfed jejim
konanim vyvéSenim pisemné pozvanky ve
vSech vchodech domu v okruhu pisobnosti
Samospravy.

Pozvianka na ¢&lenskou schizi samospravy
nebydlicich a samospravy gardzi se vyvéSuje
na informacni desce a internetovych strankach
druzstva, a to po dobu nejméné 30 dni pied
jejim konanim.



8)

1

2)

3)
4)

3)

Pozvanka na é&lenskou schiizi samospravy
musi obsahovat alespoil misto, datum, hodinu,
misto konani schiize a jeji program.

Clanek 65
Schopnost usnaseni a hlasovani

Clenska schiize samospravy je zplsobild se
usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni vét8ina
¢lenlt samospravy. Usneseni je pfijimano
nadpoloviéni vét§inou pfitomnych.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské
schiize samospravy pfitomna nadpoloviéni
veétSina jejich cleni, mlize se schlize konat o
¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné
tii clenti samospravy. MiZe vSak jednat a
rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které
byly uvedeny na pofadu jednani. K platnosti
usneseni v takovém piipadé se vyZzaduje
souhlas dvou tietin piitomnych ¢lenii.

Kazdy ¢len samospravy ma jeden hlas.

Manzelé — spoleéni ¢lenové samospravy maji
spolecné jeden hlas.

Clen, ktery ma v jednom a tomtéz drustvu
samostatné Clenstvi a soudasné je jeho ¢lenem
na zékladé spole¢ného Clenstvi manzeli ma z
obou téchto c¢lenstvi, pokud jsou v jedné
samospravé spoletné s druhym manzelem -
spole¢nym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho clenstvi samostatné a spoleéné Elenstvi
manzell, jehoZ je GCastnikem, se nachézeji v
okruhu pisobnosti riiznych samosprav, Fidi se
pravo jeho Gcasti na Clenskych schizich a
pasivni volebni pravo ustanovenimi téchto
stanov.

Cast VII.
Hospodareni druzstva

Clanek 66
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢Cinnosti
znajemného a thrad za plnéni spojend nebo

souvisejici

s uzivanim druzstevnich bytd a

nebytovych prostor a z ostatni hospodaiské
¢innosti, piip. z jinych zdroju.

1

Clanek 67
Bytové a nebytové hospodareni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového
hospodarstvi  je  stiedisko  bytového
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2)

3)

4)

3)

1y

2)

3)

hospodai'stvi - samosprava, ktera predstavuje
diim, jehoz vystavba byla samostatné
financovana nebo byty a nebytové prostory
vymezené podle  zvlastniho  pravniho
piedpisu v téchto domech.

Samospravu gardZzi tvoii samostatna stiediska
nebytového hospodafstvi pro jednotlivé
konkrétni objekty garazi.

Jednotliva stiediska bytového a nebytového
hospodéistvi jsou na sobé ekonomicky
nezavisla a v G¢etnictvi se eviduji oddélend.

Cinnost stiediska bytového a nebytového
hospodaistvi se financuje z néajemného
zdruzstevnich byti a nebytovych prostor
v daném domé ¢&i objektu a z Ghrad za plnéni
spojena nebo souvisejici s jejich uzivanim.

Zisk nebo ztrata stiediska bytového a
nebytového hospodaistvi se kazdoroéné
vypoiada rozhodnutim predstavenstva. Clen
druZstva — najemce bytu nebo nebytového
prostoru je povinen prispivat na Ghradu ztraty
stfediska ~ bytového nebo  nebytového
hospodaistvi, v némz byt nebo nebytovy
prostor uziva.

Clanek 68
Ostatni hospodareni
Vynosy na Ghradu nakladi ostatniho

hospodateni ziskava druZstvo zejména z trzeb
za vlastni vykony, z piispévki na spravu,
z ndjemného za spolecné nebytové prostory a
jinych poplatki, pfip. z dalsich zdroju.

Naklady ostatniho hospodaieni jsou veskeré
naklady, které wvznikaji mimo stiediska
bytového a nebytového hospodarstvi.

Rozdil nékladli a vynosi tvoifi hospodarsky
vysledek ostatniho hospodateni:

a) zisk se po whradé dané zpFijmu
pravnickych osob pouziva k rozdéleni dle
rozhodnuti shroméazdéni delegata:

e jako nerozdéleny zisk minulych let,

e do nedélitelného fondu druzstva,

e do zajistovaciho, piipadné dalsich
fondi druzstva,

o Lk rozdéleni ¢lentim druZstva,

b) ztrata ostatniho hospodateni se hradi dle
rozhodnuti shromazdéni delegati:
e znerozdéleného zisku minulych let,
e  ze zajiStovaciho fondu,
o ze zakladniho kapitalu piesahujiciho
¢astku 50.000,-K¢,



)
2)

3)

1)

2)
3)

1

2)

3)

D)

e (hradou od ¢lenu dle téchto stanov,
e kombinaci vySe uvedenych zpisobi.

Clanek 69
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn

zékladnich a dalich ¢lenskych vkladi.

Zapisovany zakladni kapital druzstva cini
50 000,-- K&.

Vyse zékladniho kapitdlu nesmi klesnout pod
¢astku 50.000,-- K&.

Clanek 70
Fondy druzstva

Druzstvo vytvafi kromé zakladniho kapitalu
fond ¢&lenskych vkladi, fond druzstevni
vystavby, fond dodate¢nych clenskych
vkladii, zajistovaci fond, socialni fond, piip.
daldi fondy a zdroje na financovani &innosti
druzstva.

Povinné druzstvo vytvaii nedélitelny fond.

Tvorba a pouziti fondd se fidi zvlastnimi
predpisy, témito stanovami, piipadné dal$imi
vnifrodruzstevnimi  predpisy  schvalenymi
shromazdénim delegata.

Clanek 71
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoii ze zisku ostatniho
hospodateni. Druzstvo dopliiuje tento fond
nejméné o 10 % ro€niho &istého zisku az do
doby, kdy vySe nedélitelného fondu dosahne
Castky rovnajici se minimalné poloving
zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva, tj.
25.000,-- K&. O dal$im navySeni rozhoduje na
navrh pfedstavenstva shromazdeni delegata.

Nedeélitelny fond nelze rozdélit mezi ¢leny za
trvani druZstva.

Vyse nedélitelného fondu nesmi klesnout pod
castku odpovidajici 10 % zapisovaného
zékladniho kapitélu druZstva.

Clanek 72
Fond élenskych vkladt

Fond ¢lenskych vkladii zahrnuje penézni
plnéni Clenli na &lenské vklady a pievody
dalsich ¢lenskych vkladd.
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2)

3)

)

2)

3)

Fond se pouziva na financovani investiénich
vydajii spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim byti a nebytovych
prostor nebo s  pofizenim  pozemku
piisludejiciho k domu v dané samospravé
(stiedisku nebytového hospodai'stvi).

Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru z druzstevniho
vlastnictvi podle zvlastnich pravnich ptedpisi.

Clanek 73
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni  vystavby  zahrnuje
poskytnuté piispévky a splatky Gvéru na
druzstevni vystavbu.

Fond se pouziva na financovani investicnich
vydajii spojenych s druzstevni vystavbou,

technickym  zhodnocenim  bytd  nebo
nebytovych prostor nebo s pofizenim
pozemku  pfislusejictho kdomu v dané
samosprave (stiedisku nebytového
hospodatstvi).

Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru z druZstevniho
vlastnictvi podle zvlastnich pravnich piedpisi.

Clanek 74
Fond dodatecnych ¢lenskych vklad

Fond se tvofi dalsimi (dodate¢nymi) ¢lenskymi
vklady podle stanov.

1)

2)

3)

4)

Clanek 75
Dlouhodoba zaloha - zdroje na opravy,
udrzbu a investice (tzv. fond oprav)

Zdroje se tvoii pravidelnymi i mimoradnymi
piispévky z nijjemného za druzstevni byty a
nebytové prostory.

Dlouhodobé pfijaté zalohy se vedou dle
jednotlivych samosprav — stiedisek bytového
a nebytového hospodafstvi.

Zdroje se pouzivaji na financovani oprav a
udrzby spolec¢nych ¢asti domu, piipadné bytd
a nebytovych prostor, pokud jsou ktomuto
ucelu na zakladé rozhodnuti predstavenstva
druzstva tvofeny.

V piipadég, ze v domé v plisobnosti
samospravy vzniklo spolecenstvi vlastnik( dle
zvla$tnich pravnich piedpisi, fond se tvoii a



3)

D)

2)

3)

1

2)

)

2)
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pouzivd podle rozhodnuti piislu§ného orgénu
spoledenstvi.

Zdroje na opravy, udrzbu a investice
nepouzité v piislusném kalendainim roce se
nevraci a pfechazi do nasledujiciho roku.

Clanek 76
Zajistovaci fond
Zajistovaci fond miZe byt tvoren ze zisku,
piip. pfevodem z jinych fondt druZstva na
zékladé rozhodnuti shromazdéni delegatd.

Fond slouzi ke kryti mimofadnych potieb

bytového, nebytového a ostatniho
hospodaienti.

O pouziti fondu rozhoduje shromazdéni
delegati.

Clanek 77

Socialni fond
Socialni fond se tvoifi ze zisku stiediska
ostatntho  hospodafeni ve vysi podle

rozhodnuti shromazdéni delegéti.

Fond se pouZzivd na financovani socialnich
potfeb zaméstnancli druzstva na zakladé
smérnice vydané predstavenstvem druZzstva.

Clanek 78
Radna ucetni zavérka a vyrocni zprava
Druzstvo sestavuje kazdy rok fadnou uletni
zavérku a vyrocni zpravu, kterou schvaluje
shromazdéni delegatii.
Spolu sftadnou tcetni zAvérkou navrhne

pfedstavenstvo druZstva i zptuisob rozdéleni a
uziti zisku, piipadé€ zpisob thrady ztrat.

Cast VIIL.
Zruseni a zanik druzstva

Clanek 79

Druzstvo se zruSuje pravonim jednanim,
uplynutim doby, rozhodnutim organu vefejné
moci a zdalS§ich ddvodii stanovenych
zakonem.
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2)

3)

4)

5)

D)

2)

3)

1

Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho
rejstiiku.

Clanek 80
Zruseni, preména a likvidace
Pokud o zruSeni druzstva rozhoduje

shromazdéni delegatii, musi byt rozhodnuti o
zruseni osveédceno veiejnou listinou.

Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho
likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce.

Rozhodne-li shromazdéni delegatti o zrudeni
druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zruduje-li se druzstvo p¥i pfeméné, zruduje se
bez likvidace dnem 0¢innosti premény.
Pieménou se rozumi fuze, rozdéleni nebo
zména pravni formy.

Pii pieméné druzstva se postupuje podle
piislusnych ustanoveni obéanského zakoniku.

Clanek 81

Zruseni druzstva rozhodnutim soudu

Soud na navrh toho, kdo na tom osveédéi
pravni zdjem, nebo i bez ndvrhu, zrusi
druzstvo a nafidi jeho likvidaci, jestlize
druzstvo:

a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové miie,
Ze to zavaznym zplsobem naruSuje
vef'ejny poiadek,

b) jiz nadale nespliiuje  predpoklady
vyzadované pro vznik platnym pravnim
piedpisem,

c) nema déle neZz dva roky statutdrni organ
schopny usnéset se,

d) porusuje zdvaznym zpisobem ustanoveni
platnych pravnich predpist o hospodaieni
se svym majetkem,

e) porusuje ustanoveni platnych pravnich
piedpisti o pfedmétu &innosti.

Soud pied rozhodnutim o zruSeni druZstva
stanovi [hitu k odstranéni nedostatka.

V piipadé, Ze soud rozhodne o zruSeni
druzstva, jmenuje likvidatora.

Clanek 82
Likvidace druzstva

Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace.
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3)

4)

5)

Utelem likvidace je vyporadat majetek
druzstva, vyrovnat dluhy véfitelim a naloZit
s likvida¢nim zlstatkem podle platnych
pravnich pfedpist a stanov.

Pfi likvidaci druzstva se postupuje podle
piislu§nych ustanoveni obéanského zakoniku.

Dokud nejsou uspokojena prava vSech
véfiteld, ktefi véas prihlasili své pohledavky,
nelze podil na likvidaénim zdstatku ani ve
formé& zalohy vyplécet ani ho jinak pouzit.
Likvidator je povinen zpracovat konecnou
zpravu o pribéhu likvidace, ndvrh na pouZiti
likvidaéniho zlstatku a 0éetni zavérku a
piedlozit je ke schvaleni shromazdéni
delegati.

Cast IX.
Spolecna ustanoveni

Clanek 83

Namitky proti rozhodnuti organti druzstva

1)

2)

3)

4)

3)

Rozhodnuti orgénll druZstva dotykajici se
jednotlivych élent druzstva nebo jednotlivych
organt druzstva, se oznamuji t€émto &lendim
nebo organim.

Lhiita k podéani namitek proti rozhodnuti je 15
dnd, pokud v jednotlivych piipadech platné
pravni predpisy nebo stanovy nestanovuji
lhttu jinou. Lhtta pocind bézet ode dne
dorudeni rozhodnuti,

O namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva

rozhoduje shroméazdéni delegatd, jehoz
rozhodnut{ je konecné.
O ndmitkdch proti rozhodnuti predsedy

rozhoduje piedstavenstvo, jehoz rozhodnuti je
konecné.

Pfedstavenstvo  popf. pfedseda  muze
rozhodnout o odvolani sam, jestlize nimitkdm
v plném rozsahu vyhovi.

Clanek 84
Podnéty ¢lenl

O podnétech ¢lenti k rozhodnuti a ¢innosti organt
druzstva rozhoduji piislu$né organy druZstva
nejdéle do 30 dnti od jejich doruceni druzstvu.

1y

Clanek 85
Dorucéovani

DruZstvo doruéuje svym Elenim pisemnosti

zpravidla poStou nebo jinym vhodnym

30
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3)

)

2)

3)
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D

zplisobem, a to mna adresu uvedenou

v seznamu ¢lend.

Doruéeni pisemnosti doporucené¢ nebo do
vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech
uréenych témito stanovami nebo platnymi
pravnimi piedpisy.

Povinnost ~ druZstva  dorudit  pisemnost
doporucené nebo do vlastnich rTukou je
splnéna:

a) jakmile poSta pisemnost zaslanou
doporuéené nebo do vlastnich rukou
doruéi nebo jakmile ji vrati druZstvu jako
nedorucitelnou,

b) pfi doruovani pisemnosti funkcionaiem
nebo zaméstnancem druzstva, jakmile
adresat jeji prevzeti pisemné potvrdi
‘nebo jakmile pfijeti pisemné odmitne.

Clanek 86
Pocitani ¢asu

Lhita ur¢ena podle dnti po¢ind dnem, ktery
nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.

Konec lhiity uréené podle tydnt, mésicti nebo
let pfipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo cislem shoduje se dnem, na ktery
ptipad4 udélost, od niZ se Ihiita pocita. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den lhity
na jeho posledni den.

Polovinou meésice se rozumi patnact dnf a
sttedem mésice jeho patnacty den.

Pfipadne-li posledni den Ihity na sobotu,
nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhuty
pracovni den nejblize nésledujici.

Cast X.
Pfechodna a zavérec¢na ustanoveni

Clanek 87
Pfechodna ustanoveni

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se
ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i
mezi jeho Cleny navzdjem, pied nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik t&chto
pravnich vztahli, jakoz i naroky 2z nich
vzniklé pied nabytim platnosti téchto stanov
se viak posuzuji podle dosavadnich stanov.



2)

3)

2)

3)

Funkéni obdobi ¢lenti organt druzstva, jimz
vznikla funkee pfed nabytim platnosti téchto
stanov a ke dni nabyti platnosti téchto stanov
trva, skonéi podle pravidel stanovenych
dosavadnimi platnymi pravnimi piedpisy,
dosavadnimi stanovami a jinymi vnitfnimi
piedpisy druZstva.

O Zédostech a odvolanich &lentl, o nichZ pied
nabytim platnosti téchto stanov druZstvo s
koneénou  platnosti  nerozhodlo, bude
rozhodnuto podle téchto stanov.
Clanek 88
Zavéretna ustanoveni
Dosavadni  stanovy  druZstva,  vdetng

dosavadniho volebniho Iklice delegatli se
zruduji.

DruZstvo se v souladu s ustanovenim § 777
odst. 5 zdkona ¢ 90/2012 Sb. o obchodnich
korporacich podfizuje zdkonu o obchodnich
korporacich jako celku.

Piedstavenstvo zajisti do 6 mésicl ode dne
prijeti stanov zménu vnitrodruZstevnich
predpistt tak, aby tyto odpovidaly tpravé
téchto stanov.

fedseda predstavenstva druzstva
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4)

5)

Tylo stanovy byly piijaty shromazdénim
delegatl dne 16. 6. 2014 a ktomuto datu
nabyvajl  platnosti.  USinnosti  nabyvajf
zvelejnénim zapisu o podiizeni se zdkonu o
obchodnich  korporacich ~ jako  celku
v obchodnim rejstitiku.

Zmény stanov v Clanku 4, odstavei 2), pfsm.
b); v Clanku 5, odstavei 5); v Clanku 21,
odstavei 1), pism. f); doplnéni pism. g) v
Clanku 21, odstavei 1); zmény v Clanku 21,
odstavei 5); v Clanku 26, odstavei 9); v
Clanku 33, odstavei 4); v Clanku 33, odstavei
15); v Clanku 34, odstavei 11); dopln&ni
nového odstavee 3) do Clanku 42; zmény v
Clénku 46, odstavei 3), pism. p); v Clanku 46,
odstavei 3), pism. q); v Clanku 48, odstavci
1); v Clénku 49, odstavei 4); doplnéni nového
odstavee 3 do Clanku 50; zména v Clanku 52,
odstavei 2); doplnéni nového odstavee 9 do
Clanku 53; zména v Clanku 54, odstavei 6);
zména Clanku 56; zména v Clanku 57,
odstavci 4); zména Clanku 58; doplnéni
nového Clanku 58a; zména Clanku 60; zména
v Clanku 64, odstavei 1) byly schvéleny
shromdzdénim vlastniki dne 19. 06. 2023
s ¢innost{ dnem 1. 7. 2023,

k};ﬂr Olqgvou

mistopredseda piedstavenstva druZstva
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