NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo, Okruzni 875/19a, 638 00 Brno

NEJCASTEJSI DOTAZY  Dil L.

Vazeni statutarni zastupci spolecenstvi vlastnikia a druzstev,

s ohledem na rozsahlé zmény v souvislosti s nabytim ucinnosti nového obcanského
zakoniku (zak. ¢. 89/2012 Sb.) a zdkona o obchodnich korporacich (zak. ¢. 90/2012 Sb.)
Vam pravni oddéleni druzstva, které pro Vas vykonava ¢innost spravce, bude touto
cestou prubézné podavat informace k Vasim nejcastéjSim dotazum.

Poplatek a arok z prodleni

Po vlastnicich jednotek, ktefi se dostanou do prodleni s thradou meésicniho piedpisu a
s uhradou vyuctovani sluzeb, 1ze od 1.1.2014 pozadovat vedle uhrady dluzné ¢astky :

- Urok z prodleni z t&ch polozek predpisu, které se tykaji spravy a provozu domu (polozky,
které se nevyuctovavaji). VySe uroku je stanovena nafizenim vlady ¢. 351/20132 Sb. a
odpovidd roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou zvysené o 8
procentnich bodl. Aktuédlni vySe repo sazby pro prvni pololeti roku 2014 je 0,05 %, tj.
vyse ro¢niho uroku z prodleni je 8,05%.

- Poplatek zprodleni ztéch polozek piedpisu, které jsou urceny na plnéni spojend
s uzivanim bytu, coZ jsou polozky, které jsou pfedmétem ro¢niho vyuctovani (spole¢na
elektfina, uklid, vytah, teplo, tepla a studend voda atd.) a z nezaplaceného vyuctovani
sluzeb. Jedna se o zcela novy poplatek z prodleni, ktery zavedl zakon ¢. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych
s uzivanim bytli a nebytovych prostord v domé s byty. Vyse poplatku z prodleni ¢ini za
kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapocaty
meésic prodleni.

Pro ¢leny druzstva — najemce bytu plati v piipadé prodleni s ihradou najemného, zialoh
na sluzby a vyuctovani sluzeb totéz, co pro vlastniky jednotek. Dosavadni poplatek
z prodleni podle starého obcanského zdkoniku, ktery ¢inil 2,5 promile z dluzné castky za
kazdy den prodleni a ktery se vztahoval na celou vysi ndjemného, byl NOZ zruSen. Najemce
tedy v ptfipadé neplaceni zaplati urok z prodleni z dluZzného nijemného (nezictovatelnych
polozek piedpisu) a poplatek z prodleni 1 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni
z nezaplacenych zéloh na sluzby a rovnéz z nezaplaceného ro¢niho vyuctovani.

Usneseni shromazdéni - kvora

Podle NOZ je pro pfijeti usneseni shroméazdéni potiebna ucast vlastnikli jednotek, ktefi maji
vetSinu vSech hlast, a souhlas vétSiny pfitomnych hlasti. Vyssi pocet hlasti miize vyzadovat
zakon nebo stanovy spolecenstvi. Zakon vyssi pocet hlasti poZaduje pouze pro zménu
velikosti podilt na spolecnych ¢astech nebo zménu poméru vyse piispévkll na spravu domu a
pozemku.

Pokud jsou ve stanovach jednotlivych spolecenstvi vlastnikii uvedeny pozadavky na vyssi
pocet hlasii v ptipadech, kdy to vyzadoval zakon o vlastnictvi bytd (napf. piijeti stanov, volba



statutarnich orgéanti, schvaleni rekonstrukci), zstavaji tato ustanoveni stanov SV platna i po
1.1.2014, protoZe nejde o rozpor s NOZ. Naopak, NOZ umoziiuje, aby stanovy urcily pro
jednotlivé piipady pozadavek na vyssi pocet hlast pro piijeti usneseni. Az do doby piipadné
zmény stanov tak musi spolecenstvi vlastnikli pti pfijimani usneseni hlasovat podle svych
platnych stanov.

Kdo muzZe byt ¢lenem statutarniho organu nebo statutarnim organem spolecenstvi

Podle NOZ (§ 1205) mize byt ¢lenem statutdrniho organu nebo statutdrnim orgénem i osoba
(fyzickd nebo préavnickd), kterd neni vlastnikem jednotky v dom¢. Pokud vSak stanovy
spoleCenstvi tuto moznost nepfipousteji, je mozné do statutarniho organu nebo statutdrnim
organem zvolit nevlastnika jednotky v domé az po zméné stanov spolecenstvi.

Ucast notare pri zméné stanov

NOZ vyzZaduje, aby stanovy spolecenstvi mély formu vetejné listiny (§ 1200 odst. 3 NOZ).
Ptizplisobeni stanov NOZ a vSechny jejich dal$i zmény tak musi byt u€inény za ucasti notate
(§ 3026 NOZ).

Nazev spolecenstvi vlastniku

Nazev spoleCenstvi musi obsahovat slova ,, spolecenstvi vlastniki™ a oznaceni domu, pro
ktery spolecenstvi vzniklo (§ 1200 NOZ). Spolecenstvi, kterd nemaji spravny ndzev jsou
povinna nazev opravit do 31.12.2015, tj. zménit stanovy ve lhit¢ 2 let od nabyti ucinnosti
NOZ (§ 3042 NOZ). Pro ostatni spolecenstvi plati pro Upravu stanov lhita 3 roky.

Poplatek za zménu zapisu spolecenstvi v rejstriku spolecenstvi vlastniku jednotek

Od 1.1.2014 jiz spolecenstvi vlastnik(i nejsou osvobozena od uhrady soudniho poplatku za
zménu zapisu spolecenstvi v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek (zak. ¢. 549/1991 Sb. o
soudnich poplatcich). Podle Polozky 11 sazebniku uvedeného zékona je poplatek za zménu
nebo doplnéni zépisu 2.000,- K¢.

Povéreny vlastnik

NOZ zménil nazvoslovi a dosavadni pojem ,,povéfeny vlastnik* nahradil pojmem ,,pfedseda
spolecenstvi vlastnika“(§ 1205 NOZ).

Oznamovaci povinnost vlastniku

Nové maji od 1.1.2014 vlastnici povinnost hlésit poéty osob, které maji v byt¢ domacnost a
v piipad€ prondjmu bytu i jméno a adresu najemce (§ 1177 NOZ)

Pravo vlastnika na informace

Spole€enstvi je povinno vlastnikovi, ktery o to pozada, sdélit jméno a adresu kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo najemce v domé (§1178 NOZ).

V Brn¢ dne 27. biezna 2014
Zpracovala: Mgr. Svétlana Oplatkova



