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NEJCASTEJSI DOTAZY  DillV.

VaZeni statutarni zastupci spolecenstvi vlastnika a druZzstev,

zdravim Vas srdecné v novém roce. Nejen do tohoto roku Vam pieji hodné zdravi, Stésti,
osobni pohody, spokojenosti a osobnich i pracovnich tGspéchi.

Vé&iim, ze 1 tento dil ,,NejcastéjSich dotazii* Vam bude k uzitku pii vykonu Vasi narocné ¢innosti.
Rovnéz véfim, ze i v letosSnim roce se na me budete s diivérou obracet se svymi dotazy, které se
Vam budou snazZit co nejlépe zodpovédét. Pro tento dil dotazli opét vybiram aktualné nejvice
diskutovana témata.

Utast notife pii zméné stanov podle nového obéanského zikoniku (NOZ)

V fijnu loniského roku bylo publikovano rozhodnuti Vrchniho soudu v Praze ¢.j. 7 Cmo 79/2015,
podle kterého je notaisky zapis o zméné stanov nutny pouze pro spolecenstvi vznikla po 31. 12.
2013 podle NOZ (zak. ¢. 89/2012 Sb.). V ptipad¢ spoleCenstvi vzniklych pted 1. 1. 2014 podle
zékona o vlastnictvi bytd (zdk. €. 72/1994 Sb.), coz je naprosta vétSina spoleCenstvi ve sprave
naSeho druzstva, je forma notaifského zapisu nutna pouze tehdy, jestlize to vyslovné upravuji
dosavadni stanovy spolecenstvi nebo jestlize se pro tuto formu spolecenstvi samo rozhodne.

Ackoli se vrchni soud otdzkou ucasti notaie pii zméné stanov zabyval jen okrajove, jde o aktualni
judikat, ktery je pravné zavazny pro vSechny soudy nizSich stupni, vcetné souda rejstiikovych.
Ponévadz se vSak jedna o stile velmi diskutovanou otdzku, nelze do budoucna vyloucit, ze se
otazkou ucasti notafe pti zmeén¢ stanov bude znovu podrobné zabyvat soud vyssi instance a nelze
vyloucit, ze dospéje k nazoru odlisSnému od soucasného nazoru vrchniho soudu.

Brnénsky rejstiikovy soud jesté koncem loniského roku trval na zméné stanov formou notaiského
zapisu. Aktualn€ mame k dispozici prvni rozhodnuti v souladu splatnym judikatem, tj. akceptovani
piijeti zmény stanov bez ucasti notare. Spolecenstvim, kterd se o vlastni vili nerozhodnou pro
zménu stanov za Ucasti notafe, je tedy mozné doporucit, aby zménu stanov do konce tohoto roku
provedla bez notare. V piipadé, ze by v budoucnu doslo ke zméné¢ judikatu, zménu stanov za ucasti
notare by tato spoleCenstvi provedla dodate¢né.

Osobn¢ ucast notaie pii zméné stanov doporucuji, ackoli si uvédomuji, ze zejména pro malé¢ domy
je tato forma finanéné naroéna. Ucast notafe nepochybnd dodava zakladni listing spole¢enstvi na
vaznosti, je zarukou toho, Ze piijaté stanovy budou odpovidat platnym pravnim predpisim a do
budoucna by méla zajistit, ze nedojde k neuvazenym zménam stanov.

Co jsou verejné rejstriky

Vefejny rejstiik je informacni systémem vefejné spravy. Pro pravnické a fyzické osoby jsou
vedeny: obchodni rejstiik, rejstiik spolecenstvi vlastnikii jednotek, rejstiik obecné prospésnych
spole€nosti, rejstiik nadacni, rejstiik spolkovy a rejstiik Ustavi. Pravni Gprava vetejnych rejstiiki je
obsazena v zakon¢ €. 304/2013 Sb. o vetejnych rejstiicich pravnickych a fyzickych osob.

Zapisy do verejného rejstiiku a dokladani dokumentii do sbirky listin

Spolecenstvi vlastnikil jednotek se zapisuji do rejstiiku spolecenstvi vlastnikil jednotek. Druzstva se
zapisuji do obchodniho rejstiiku. V Brné€ jsou oba tyto rejstiiky vedeny Krajskym soudem v Brné.
Povinnosti spolecenstvi a druzstev je podavat navrhy na zménu zépisu skutecnosti zapisovanych do
rejstiiku bez zbyte¢ného odkladu po vzniku rozhodné skutec¢nosti. To plati 1 pro vymaz osob,
kterym zanikl mandat k vykonu funkce ¢lena statutarniho organu, k vykonu funkce individualniho
statutarniho orgénu a nové i vykonu funkce ¢lena kontrolniho organu a stejné tak pro zapis osob,
kterym mandat vznikl.

Rovnéz plati povinnost bezodkladné dolozit predepsané dokumenty do sbirky listin vetrejného
rejstiiku (napt. zmény stanov, uCetni zaveérky). Povinnost zvetfejnéni ucetni zaveérky ve sbirce listin
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noveé uklada 1 zdkon o ucetnictvi (zak. ¢. 536/1991 Sb.), a to vSem jednotkam zapsanym ve
vetejném rejstiiku. Pokud statutarni organ pravnické osoby neplni povinnosti ve vztahu k vetfejnym
rejstiikiim, mize byt toto povaZzovano za poruseni péce fadného hospodare.

Doporucujeme tedy vSem cClenim statutarnich organii spoleCenstvi a druzstev, aby zapisim ve
vefejném rejstiiku vénovali naleZitou pozornost, a nabizime jim pomoc pfi zpracovani potfebnych
navrhi a listin.

Rozictovani ndkladi na vytiapéni a spole¢nou piipravu teplé vody pro diim

S uc¢innosti od 1. 1. 2016 je dosavadni vyhlaSka o rozuctovani nakladi na vytapéni a spolecnou
ptipravu teplé vody pro diim (vyhl. ¢. 372/2001 Sb.) nahrazena novou vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb.
Poprvé bude nova vyhlaska pouzita pro vytctovani za rok 2016.

Vyhlaska se tyka vSech bytovych domi napojenych na teplarnu nebo s vlastni spolecnou kotelnou.
Zakladni principy rozuctovani nakladi s pouzitim zakladni a spotiebni slozky zlstavaji 1 nadale
zachovany.

Vyznamnou zménou je Uprava pomeéru zakladni a spotiebni slozky celkovych ndkladii objektu.
Doposud bylo mozné pomér zakladni a spotiebni slozky stanovit v rozmezi 40:60 az 50:50. Nov¢
bude mozné rozhodnout o poméeru 30:70 az 50:50.

Dalsi dulezitou novinkou je zména limiti pro odchylky od primérnych nakladt celého domu.
Z dosavadnich 40% nahoru i dola jako nejvétsi mozné odchylky od primérnych néklada celého
domu se méni tak, Ze nejniz8i uctovaného naklady budou ¢init 80% priméru domu a nejvyssi
naklady mohou dosahnout az dvojnasobku priiméru. To znamena, Ze ti, kdo maji kohoutek radiatora
zavieny a rovnéz ti, kdo své byty vyznamné pretapéji, nemohou jiZ pocitat s nechténou finan¢ni
pomoci svych sousedli. Tato zména vychazi ze skuteCnosti, ze kazdy dim je uvniti propustny, i
kdyZz mé zvenku dobrou izolaci. O vytvoreni tepelné stability v domé se pak maji starat vSechny
byty — jejich vlastnici, ev. uzivatelg.

Narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. o vymezeni pojmii béZnd iidrzba a drobné opravy souvisejici s
uzZivanim bytu

Uvedené nafizeni vlady je provadécim predpisem k ustanoveni § 2257 NOZ, ktery uklada povinnost
najemci bytu hradit a provadét pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Pro vztah spolecenstvi a jeho €lent — vlastnikl bytil citované ustanoveni NOZ a nové natizeni vlady
neplati. Pro Gpravu vtahu druZstva a ndjemce druzstevniho bytu se pouZziji pouze v pfipad¢, Ze neni
v zdkoné€ o obchodnich korporacich (zak. ¢. 90/2012 Sb.) a stanovach druZstva upraveno jinak.

ZruSeni poplatku z prodleni

S tcinnosti od 1. 1. 2016 byl zruSen poplatek z prodleni, ktery mohl byt podle zak. €. 67/2013 Sb.
od roku 2014 uctovan za prodleni s uhradou c¢éasti mési¢niho predpisu za byt, kterou jsou
pfedepsany zalohy na sluzby, a za prodleni s thradou ro¢niho vyuctovani sluzeb. VySe poplatku
¢inila 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Pocinaje lednem 2016 bude za prodleni s thradou zaloh na sluZzby a za prodleni s vyuctovanim
sluzeb mozné uctovat, stejn¢ jako za prodleni s thradou ostatnich polozek mési¢niho predpisu (fond
oprav, provoz, pojisténi atd.), zakonny Grrok z prodleni, jehoZ aktudlni vySe ¢ini 8,05 % rocné.

Primérna ro¢ni mira inflace v roce 2015 byla 0.3 %
Inflaci kazdy rok vyhlaguje Cesky statisticky Gfad. V roce 2015 byla 0,3% a v roce 2014 byla 0,4 .

V Brn¢ dne 21. ledna 2016
Zpracovala: Mgr. Svétlana Oplatkova



