Informace k zaclenéni evropskych ptedpisi o energetické ti¢innosti do ¢eského
pravniho fadu (tzv. EED)

novy domov

Vazeni zéastupci spolecenstvi vlastnikl jednotek,

dovolte nam, abychom V4s informovali o za¢lenéni evropskych predpist o energetické t¢innosti do
¢eského pravniho fadu a o novych povinnostech spolecenstvi vlastniki jednotek (déle jen ,,SVI®),
které s nim souvisi.

Jedna se o Smérnici Evropského parlamentu a Rady EU ¢. 2012/27/EU ze dne 25. fijna 2012, o
energetické ucinnosti (zndmou pod zkratkou ,,EED* - Energy Efficiency Directive), a jeji novelu ¢&.
2018/2002 ze dne 11. prosince 2018 (déle jen ,,EED*). V pravnim systému Ceské republiky se tato
smérnice promitne do novel tif pravnich ptedpist:

1)

2)

3)

Novela zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii (vstoupila v platnost 1. 1. 2021)

Novela zavadi povinnost instalovat v bytovych domech méfice tepla, vodoméry na teplou vodu
a indikatory na topnych télesech vyhradné s moznosti dalkového odectu. Od 1. 1. 2022 tedy
nebude mozné instalovat v bytovych domech piistroje, které umoziiuji pouze vizudlni odecet.
Daélkové odecitatelnym zatizenim se rozumi takové zafizeni, pro které neni nutny k provedeni
odeCtu osobni vstup do jednotlivych prostor a soucasné je nastaveno na dalkovy odecet
minimalné v mési¢nim intervalu. Tato povinnost se tyka jen novych montazi, souasné vSak
plati, Ze po 1. 1. 2027 musi dalkovy odecet umoziiovat v§echny uvedené pristroje, tzn. i ty,
kterym jesté neskoncila technicka nebo moralni Zivotnost. (Zakon v této souvislosti nehovoii
o vodomérech na studenou vodu.)

VySe uvedené povinnosti se nevztahuji na domy, kde jsou v jednotlivych bytech instaloviny
lokélni zdroje tepla pro vytapéni a pro ohfev teplé vody (zpravidla plynové a elektrické kotle).

Novela vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. o roziactovani nakladi na vytipéni a spole¢nou pripravu
teplé vody pro dum (vstoupila v platnost 2. 11. 2021)

Novela upravuje ndlezitosti, které musi byt uvedeny v ro¢nim vyuétovani sluzeb vlastnikiim
jednotek, napt.:

- srovnani spotieby tepla se stejnym obdobim piedchazejiciho roku, s Gpravou o klimaticky
faktor,

- srovnani s referen¢nim pifjemcem sluzeb (prijemce sluzeb, jehoz néklady na vytdpéni pripadajici na 1
m2 zapocitatelné podlahové plochy se rovngji primérnym ndkladiim na vytdpéni pripadajicim na 1 m2
zapocitatelné podlahové plochy ziictovaci jednotky v daném ziictovacim obdobi a jehoZ spotieba spolecné
pripravované teplé vody v m3 se rovnd priimérné spotiebé teplé vody na jednoho piijemce sluzeb v ziictovaci
Jednotce v daném ziictovacim obdobi),

- informace o pouzité skladbé zdrojii energie, o souvisejicich ro¢nich emisich sklenikovych
plyni, o energetické narocnosti a o podilu energie z obnovitelnych zdroji v soustavé
zasobovani tepelnou energii, pokud jsou tyto informace od dodavatele k dispozici,

- kontaktni udaje energetického konzulta¢niho a informac¢niho stfediska, odkazy na internetové
stranky s informacemi o zvySovani energetické ti¢innosti, informace o media¢nich sluzbach a
mechanismech alternativniho feSeni sporti.

Tato ustanoveni se budou tykat jiz vyuactovani sluzeb za rok 2022, ptic¢emz pozadované tdaje
zapracuji do vyuctovani jednotlivi poskytovatelé roztctovacich sluzeb.

v

Novela ziakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otiazky souvisejici s
poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostori v domé s byty
Novela je nyni v legislativnim procesu, jeji platnost se predpoklada od 1. 1. 2023. Zakon
v novém znéni piinese, s nejveétsi pravdépodobnosti, tyto zmény:

- doplnéni definic pojmi a upfesnéni nekterych spornych ustanoveni zakona (napt. ,,splatnost

pteplatku, nebo nedoplatku neovliviiuji takové vady vyuctovani, které nemaji vliv na
vypoctenou vysi pieplatku, nebo nedoplatku),
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- povinnost poskytovatele sluzeb (SVJ) pravidelné mési¢né informovat vlastniky jednotek
o jejich spotiebé tepla na vytapéni a spotiebé spole¢né pripravované teplé vody.
Poskytovatel sluzeb (SVJ) nemiize ujednat ani rozhodnout, Ze se informace o zjisténych
spotfebach budou poskytovat za obdobi delsi nez 1 mésic. Z této povinnosti jsou vytiata
meéfidla a indikatory topnych nakladl nespliujici pozadavky na mési¢ni dalkovy odedet.

Mési¢ni dalkové odecty budou provadény automaticky pomoci sbérnic (nutno nové
nainstalovat), které zajisti odeslani dat v Sifrované podobé poskytovateli rozaétovacich sluzeb.
Informace o spotiebé tepla a teplé vody bude mozné po jejich zpracovani zobrazit elektronicky
na webovych strankach bud’ poskytovatele rozictovaci sluzby, nebo spravce bytového domu, na
které budou mit jednotlivi vlastnici jednotek ziizen individualni piistup. O zplsobu zvefejnéni
informaci musi byt vlastnici informovani. Poskytovatel sluzeb neni povinen dorucit pfijemci
sluzeb informaci o zjisténé spotiebé tepla, pokud v daném obdobi nebylo teplo dodavano.

Konkrétni povinnosti podle tohoto zadkona se mohou v ramci legislativniho procesu jesté zménit.
O vysledné podobé zakona a povinnosti z né&j vyplyvajicich Vas budeme informovat.

NOVY DOMOV, stavebni bytové druZstvo (dale jen ,,Druzstvo®) v soutasné dobg:

- shromazd’uje technické informace o stavajicich méfidlech a indikatorech instalovanych
v bytovych domech v jeho spravé tak, aby mohl byt zpracovan seznam SVJ, na kterd se
povinnosti dle EED budou vztahovat v prvni vIng,

- projedndva organizacni a technické moznosti splnéni novych povinnosti SVJ prostiednictvim
vzajemné spoluprace Druzstva a poskytovatelli rozactovacich sluzeb,

- provetuje technické feSeni pravidelného zvefejiiovani udaji o spotiebé prostiednictvim nové
zfizovaného webového portalu Druzstva, popt. poskytovatel roztctovacich sluzeb,

- zjiStuje cenovou naro¢nost plnéni novych povinnosti SVJ (instalace sbérnic v poétu
umoziujicim sbér dat ze vSech zacastnénych méfidel, pravidelny odecet, pifenos a zpracovani
dat, rozactovani ro¢nich nékladt, zvefejnéni povinnych informaci, zfizeni pfistupovych prav
k informacim pro vlastniky bytt).

O skutecnosti, zda méfidla a indikatory topnych nakladt ve Vasem domé spadaji do povinnosti dle
EED, Vas budeme informovat, stejné jako o dal$§im legislativnim, technickém a organizaénim
vyvoji v této oblasti. Jednd se o podstatny zasah do dosavadni praxe, kterému je tieba vénovat
zvySenou pozornost. Vzhledem k nedokoncenému legislativnimu procesu jsou s EED jesté stale
spojeny otazky tykajici se zavedeni do b&Zné praxe a technického zajisténi (napt. dostateéné
mnozstvi sbérnic na trhu, kapacitni moznosti odbornych firem pro jejich osazeni, finanéni naro¢nost
provozu webovych portald, ziizeni a nasledné administrace individuélnich ptistupovych prav atd.).

DruZstvo poskytne vSem SVJ, na kterd se budou vyse uvedené povinnosti vztahovat, potiebnou
sou¢innost pro jejich splnéni, a to véetné cenovych nabidek na instalaci vhodnych typt sbérnic a
nasledny odecet, zpracovani a zvefejnéni dat v pfedepsaném rozsahu.

V Brné dne 30. kvétna 2022

Za NOVY DOMOV, stavebni bytové druZstvo:
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