NOVY DOMOV, stavebni bytové druzstvo, Okruzni 875/19a, 638 00 Brno

st NEJCASTEJSI DOTAZY Dil VIII.

Vazeni statutarni zastupcei spolecenstvi vlastnika a druzstev,

po roce jsem pro Vas pripravila dalsi, v potadi jiz osmy dil ,,Nejéastéjsich dotazt®, do kterych
jsem zafadila aktudlni témata. Hned na tivod jeden z nejéastéji zodpovidanych dotazii v dobé
vyskytu nebezpeéi koronavirové ndkazy a piedevsim disledk mimoiddnych vladnich
opatieni.

Konec funkéniho obdobi organi SV v dobé mimoiadného opatieni

Pfi své Cinnosti spravce bytovych domi dusledné dohlizime na to, aby SV sblizicim se
koncem volebniho obdobi ¢lenti svych vybort, ev. kontrolnich komisi, v€as piipravovala a
svolavala shroméazdéni vlastnikd za uc¢elem nové volby. Jen ziidka se tak stadva, Ze nékteré SV
nema fadné zvoleny statutarni organ. V dasledku nebezpe¢i koronavirové ndkazy a
mimotadného opatieni vlady vsak neni mozné (je zakazané) konat shromézdéni vlastniki.
Domnivam se, Ze ani po zruSeni opatieni nebude vhodné ihned svolavat pocetné shromazdéni.
Vlada na tuto situaci jiz reagovala a p¥ipravila navrh zakona, ktery prodluZzuje volebni
obdobi tém ¢leniim SV, kterym funkéni obdobi uplyne v dobé mimoiadného opatieni a
jednoho mésice po jeho zruseni az do uplynuti 3 mésict po skoncéeni mimofadného opatieni a
dale umoziuje kooptaci (povolani nahradniki) pii poklesu poc¢tu ¢lent vyboru. Navrh zékona
pamatuje i na obdobi od vyhlaSeni mimoiadného opatieni do doby jeho piijeti a na tuto dobu
obnovuje funkei ¢lena organu SV. Ke dni zpracovani tohoto materialu nebyl zdkon schvalen.
Bez ohledu na to, jestli a kdy dojde ke schvaleni uvedeného zakona, mohou SV vyuzit k volbé
statutdrniho orgénu ustanoveni svych stanov o rozhodovéani shroméazdéni mimo zasedani - tzv.
per rollam. Podminkou ovSem je, Ze stanovy neukladaji povinnost, aby rozhodovani per
rollam predchazelo netispéiné svolani a konani shromazdéni (pozn.: 1 tuto pfekazku ma shora
zminény zakon odstranit). MoZnost rozhodovani per rollam plati i pro piipady, kdy SV
nezbytné potiebuje piijmout rozhodnuti o véci patiici do vylu¢né plisobnosti shromazdéni.

S jistou davkou opatrnosti lze do doby pfijeti uvedeného zdkona doporucit SV vyuzit
ustanoveni stanov, pokud jejich stanovy takové ustanoveni obsahuji, upravujici povinnost
¢lenti voleného orgénu, kterym uplynulo volebni obdobi, a neprobéhla volba nova, po dobu
90 - ti dn zajist'ovat ¢innosti nezbytné nutné pro chod SV. Je tak mozné zajistit chod SV
s minimalni ochranou ¢lent byvalého vyboru, kteti jiz nemaji mandat k zastupovéani SV.

Pohledavky spoleCensivi vlastniku za vlastniky jednotek

Tomuto tématu bylo v NejcastéjSich dotazech jiz vénovana spousta prostoru. Ponévadz je
velmi pravdépodobné, 7e dojde k narGstu vlastnikd, ktefi nebudou moci plnit své zévazky
k Uhradé nakladii na spravu a provoz a na sluzby, povazuji za nutné znovu se k této
problematice vratit. V tomto ohledu nas vSechny ceka narocné obdobi a sledovani
pohledavek se musime vénovat. Povazuji za nezbytné, aby se SV v piipadé vzniku novych
pohledavek pokusilo dopatrat toho, v jaké situaci se dluznik nachézi a uz od zacatku se s nfim
pokusilo pracovat a pfimét ho, aby se SV i s nami spolupracoval. Cilem je pomoci dluznikovi
vramci moznosti SV, aby vySe dluzné &astky nedosahla hranice, kterou nebude moci
zvladnout. V odivodnénych piipadech je mozné sdluzniky jednat o odkladu uhrady
piispévki na spravu a provoz (napi. do fondu oprav), ev. i ziloh na sluzby.

Z nasi strany budeme zvySenou pozornost vénovat upominani dluznikd a jednani snimi,
podavani zalob a naslednych exekucnich ndvrhl v piipadech, kdy mimosoudni jednéni
nebudou Gspésna a v neposledni fadé sledovani insolvenéniho rejstiiku a exekuénich piikazi
k prodeji bytu/garaZze. Ocenime v tomto jakékoli podnéty ¢i informace, které se SV podaii o
dluznikovi ziskat, a pfedem za né dékujeme.




Manzelé jako ¢lenové voleného organu SV

Ustanovenim § 1205 odst. 2 ob&anského zdkoniku ¢. 89/2012 Sb. vyzaduje pro Elenstvi ve
vyboru SV pouze plnou svépravnost a beztthonnost ve smyslu zivnostenského zakona. Zakon
tedy nijak neomezuje ani nezakazuje, Ze by ¢lenem vyboru jako voleného organu spolecenstvi
vlastniki nemohli byt soucasn¢ zvoleni manzel¢. Pokud tento zdkaz neobsahuji ani stanovy
spolecenstvi, bylo by mozZné takovou volbu povaZovat za platnou. Existuje sice 1 pravni nazor,
Ze ustanoveni stanov, které by zakazovalo volbu manzell za ¢leny vyboru SV, by dle § 3041
odst. 2 ob¢anského zakoniku bylo v rozporu se zdkonem a z tohoto davodu by bylo neplatné.
Osobné se k tomuto ndzoru nepiikldnim, nebot’ vlastnici by v této v&ci meéli mit moZnost
pravni poméry ve SV upravit dle svého.

Pokud by tedy ve SV zminénd situace nastala a do vyboru kandidovali manzelé, bude na
vlastnicich, nakolik budou povaZovat ptisobeni manzeld ve statutdrnim organu SV za vhodné
a pfinosné a zda manzele za ¢leny vyboru SV zvoli.

Vybérovi rizeni v SV

SV nemaji zdkonnou povinnost provadét vybérova fizeni k provadéni oprav, stavebnich
uprav, rekonstrukei ¢i modernizaci spoleénych ¢asti domu. V obecné roviné zakon rozhodnuti
o provedeni oprav, rekonstrukci ¢ modernizaci vyslovné svéfuje do vyluéné pusobnosti
shromézdéni vlastniki, pokud naklady pievySuji ¢astku uvedenou ve stanovach, jinak ¢astku
1.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku. Je tedy na rozhodnuti SV jak schvali provedeni
dané opravy a zda v souvislosti sjeji realizaci uloZi statutdrnimu orgénu napi. i kondni
vybérového fizeni. Pokud vSak povinnost konat vybérové fizeni vyborlim ukladaji piimo
stanovy SV, pak je nutné se touto Gpravou fidit.

Vvyse inflace a zakonného viroku z prodleni spolu s historii za posledni t¥i roky
Primérna ro¢ni mira inflace vyhlasovana kazdoroné Ceskym statistickym tiadem:

- 2,8% zarok 2019,

- 2,1 % zarok 2018,

- 2,5% zarok 2017,

- 0,7% zarok 2016.
ZAikonny urok z prodleni
Podle nového obéanského zakoniku a nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. se ro¢ni vyse (p.a.)
zékonného troku pocita tak, ze se 8 procentnich bodt pfipocte k dvoutydenni reposazbg, ktera
je pro jednotlivd obdobi vyhlaovana Ceskou narodni bankou. Vyse zakonného troku
z prodleni se zjisti ke dni zacatku prodleni a po celou dobu prodleni se neméni a je:

- 10,00 % roéné, pokud k prodleni dojde v obdobi od 01. 1. 2020,

- 10,00 % ro¢né, pokud k prodleni dojde v obdobi od 01. 7. 2019,

- 9,75 % roén¢, pokud k prodleni dojde v obdobi od 1. 1. 2019,

- 9,00 % ro¢né, pokud k prodleni doslo v obdobi od 1. 7. 2018 do 31. 12. 2018,

- 8,50 % ro¢ng, pokud k prodleni doglo v obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018,

- 8,05 % ro¢né, pokud k prodleni doslo v obdobi od 1. 7. 2013 do 31. 12. 2017.

Uplnym zdvérem Vam za sebe i své kolegy pieji, aby se Vam, Vasim blizkym a piateliim
podarilo nebezpeti koronavirové nakazy zcela vyhnout, nebo jeji pribéh zvladnout bez
vétSich potizi a komplikaci. Rovnéz Vam preji, aby opatieni ke zmirnéni Sifeni nakazy
nevnesla do Vasich zivota prili§ velky zmatek a komplikace a aby nepokazila Vasi
pracovni kariéru a dosavadni podnikatelské tispéchy.

20. dubna 2020, Zpracovala: Mgr. Svétlana Oplatkova

VSechny piedchozi dily jsou kdispozici na naSich internetovych strankach
www.novydomovsbd.cz nebo na pozadani na pravnim oddéleni. Piisti dil bude vénovan
novelizovanym ustanovenim obc¢anského zakoniku o bytovém spoluvlastnictvi, kterd nabyvaji
G¢innosti od 1. 7. 2020.




